1220 Wien, Kapellenweg 35 Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

1220 Wien, Kapellenweg 35

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

_ Details wie Umgebung, Farben, Begruinung, etc. sind symbolhaft dargestelit —
Anderungen dieser Details und sonstige Anderungen behalt sich der Bauherr vor.

Im Kapellenhof werden insgesamt rund 451 geférderte Mietwohnungen und 2 Lokale bis zum Herbst 2019 errichtet.

Anlage

Der Kapellenhof liegt in Wien Donaustadt auf dem Gebiet des ehemaligen Schwesternheims des Krankenhauses SMZ Ost.
Durch die Blockrandbebauung der Wohnhausanlage und den grof3en griinen Innenhof knipft der Kapellenhof an bewéahrte
Qualitaten des traditionellen Wiener Gemeindebaus an. Im Norden und Westen schliel3t der Wohnbau direkt an das SMZ
Ost an, im Siuden grenzen Einfamilienhduser und Kleingartensiedlungen, sowie im Osten weitere Wohnhausanlagen an.
Sudlich des Kapellenhofes befindet sich auch das Naherholungsgebiet Mihlwasser.

Das Gebiet rund um den Kapellenhof — Stadlau wie auch Aspern — umfasst ein dichtes Netz an sozialen Angeboten und
Betatigungsmaoglichkeiten fur unterschiedliche Altersgruppen, das auch fur die zukinftigen Bewohnerlinnen interessant ist.
Zahlreiche Chill-, Bolz- und Skateplatze fur Jugendliche, freizeitpddagogische Parkbetreuung, eine Generationenplattform
und ein Gemeinwesenzentrum sowie mehrere ganzjahrige Seniorlnnentreffs sind unter anderem Teil dieses Angebots.
Zusatzlich greift das Team der Lokalen Agenda 22 die Interessen der Bewohnerinnen des Stadtteils aktiv auf und unterstitzt
diese bei der Umsetzung von eigenen Ideen und Initiativen.

ErschlieBung

Der Kapellenhof wird durch die U-Bahnlinie U2 mit der Station Donauspital sowie durch die Buslinien 92A in der
WoulzendorfstraRe und die Buslinie 95A mit den Stationen WulzendorfstraBe/Kapellenweg erschlossen.

Nahversorgung und Infrastruktur

Nahversorgung und Supermérkte sowie Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen befinden sich entlang der
Langobardenstralle.

Detailanderungen vorbehalten! Stand: 23.04.2019
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1220 Wien, Kapellenweg 35

Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

A. Allgemeine Beschreibung

Fur den Bau und die Ausstattung gelten grundsétzlich alle Gesetze, Verordnungen und Bestimmungen, insbesondere
der Wohnbauférderung des Landes Wien sowie der Bauordnung fir Wien inklusive aller Novellierungen in der gultigen

Fassung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen dass die OVE / ONORM E 8015 Elektrische Anlagen in Wohngebauden nicht
zur Anwendung kommt. In Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der
Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskorper als vereinbart.

Des Weiteren kommt die ONORM B 5019 Hygienerelevante Planung, Ausfiihrung, Betrieb, Uberwachung und Sanierung
von zentralen Trinkwasser-Erwarmungsanlagen in Bezug auf die maximal zulassigen Rohrléangen fiir Warmwasser nicht
zur Anwendung. Anstatt dessen wird die DVGW-Richtlinie 551 vereinbart.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein
Das Gebaude wird in Niedrigenergiehaus-Standard errichtet. Die
Dimensionierung und Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt
entsprechend den statischen Anforderungen sowie den giltigen gesetzlichen
Bestimmungen tber Wérme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung
Das Gebaude wird normgerecht gegen aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet.
Die Stahlbetonfundamentplatte wird in Dichtbeton ausgefihrt.

1.3. AuRenwande
Die AuRenwéande werden als Stahlbetonwande mit Warmedammverbundsystem
nach bauphysikalischen Anforderungen ausgeftihrt.

1.4. Innenwéande

Gang- und Stiegenhauswéande

Gang- und Stiegenhauswande werden als Stahlbetonwénde mit einseitiger
Gipskartonvorsatzschale wenn notwendig, gespachtelt und gemalt hergestellt.

1.5. Decken

GeschofRdecken Es werden Stahlbetonmassivdecken hergestellt, die an der Untersicht gespachtelt
und gemalt werden. Die FuBbodenkonstruktion besteht aus schwimmendem
Estrich und Trittschalldammung.

1.6. Dacher

Nicht begehbare Dachflachen

Dachausstieg

Nicht begehbare Dachflachen werden als warmegedammte
Flachdachkonstruktion mit bitumindsen Abdichtungsbahnen und extensiver
Begriinung ausgefihrt.

Sichere Zugangigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen uber
Ausstiege und Leitern.

2. Gebaudetechnik
2.1. Elektrotechnik
Stromversorgung Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Stromnetz der WIENER

Stromzahlung

Sicherheitsbeleuchtung

Leuchtmittel

Medienanschliisse

NETZE. Die Ausfuhrung der Starkstrominstallationen erfolgt entsprechend den
letztglltigen Vorschriften und den Detailangaben von WIENER NETZE.

Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Z&hlereinrichtungen sowie die
Vorzahlersicherungen befinden sich im Elektro-Z&hlerraum im Keller.

Die Sicherheitsbeleuchtung erfolgt gem. behdrdlicher Vorschreibung.

Ausstattung der Leuchtkorper in den Allgemeinbereichen soweit zweckmaRig mit
Energie sparenden Leuchtmittel.

Die Medienanschlusse erfolgen durch SAT-Anlage, UPC Telekabel und Al
Telekom.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung Miete

2.2.

Aufzug

Pro Hauptstiegenhaus sind zwei Aufzlige fiir jeweils 8 Personen und 630kg als
triebwerksraumloser Seilzug in behindertengerechter Ausfiihrung mit Spiegel,
Haltestangen und Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der Aufzug ist
mit automatischen Teleskopschiebetiiren ausgestattet.

2.3.

Heizung

Warmeversorgung

Warmemengenzahlung

Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme der WIEN ENERGIE.

Die Einzelabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet sich
jeweils auBerhalb der Einheit. Die Warmemengenzahler werden nicht durch den
Bautrager errichtet, sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der
Verrechnung vom Warmelieferungsunternehmen und bleiben wéhrend der
Vertragsdauer im Eigentum der Wien Energie.

Ausstattung ) Entsprechend den Vorschriften der WIEN ENERGIE.

Umformerstation/Ubergabestation

2.4. Luftung

Ausfihrung Entliftung aller Bader mittels Einzelventilatoren. Die Grundentliiftung im Bad
erfolgt im Dauerbetrieb. Die Schaltung der zusétzlichen Bedarfsliiftung im Bad
erfolgt mittels Ein/ Ausschalter und Hygrostatsteuerung.
Entliftung aller WC’s mittels Einzelventilatoren. Die Schaltung erfolgt mittels
Lichtschalter mit Nachlaufrelais.
Die Luftnachstromung erfolgt Gber einen in der AuRenwand eingebauten
Schalldammlifter (i.d.R. im Wohnraum).

2.5. Sanitér

Wasserversorgung Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Wassernetz vom
Wasserwerk MA 31 - Wiener Wasser.

Abwasserentsorgung Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Kanalnetz von Wien Kanal eingeleitet.

Kalt- und Warmwasserversorgung

Warmwasserbereitung

Zéahlerbereitstellung

Die Regenwasserentsorgung erfolgt tiber Sickeranlagen am Grundstiick geman
Versickerungsprojekt.

Die Kalt- und Warmwasserabsperrungen und Zahlereinrichtungen jeder
Nutzungseinheit befinden sich jeweils im Installationsschacht.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch Fernwarme der WIEN
ENERGIE.

Die Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit
befindet sich jeweils im Installationsschacht.

Die Warm- und Kaltwasserzahler werden nicht durch den Bautrager errichtet,
sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der Verrechnung vom
Warmelieferungsunternehmen und bleiben wahrend der Vertragsdauer im
Eigentum der Wien Energie.

2.6. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz- und Erdungsanlage gem. den letztgtiltigen
Vorschriften ausgeristet.

2.7. Brandschutz

Erste Loschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Druckbeltuftungsanlage

Handfeuerldscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gem. behérdlichen
Auflagen und Vorschriften.

Ldéschleitungen entsprechend behdérdlichen Auflagen.

Mechanisch gesteuerte Druckbelliftungsanlage in den Hauptstiegenhdusern mit
Zuluftventilator und Abstrdmung am Dach entsprechend behdrdlichen Auflagen.

3.

Allgemeinbereiche

3.1

Hauseingange

Eingangsportal
Boden

Wande und Decken

Metall- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).
Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte.

Gespachtelt und gemalt.
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Elektroinstallationen

Die Beleuchtung der Hauseingange erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder und Dammerungsschalter geschalten.

Beim Eingang befindet sich eine Gegensprechanlage mit Klingeltableau und
elektrischem Turoffner.

Ausstattung Pro Stiege:
Briefkastenanlage fur alle Wohneinheiten
1 versperrbare Anschlagtafel
3.2, Stiegenhauser und geschlossene Gange
Bdden, Stiegenlaufe und Podeste  Feinsteinzeug mit Sockel.
(KG bis DG)
Wande und Decken Gespachtelt und gemalt.
Gelander Ausfuhrung der Geléander als Stahlkonstruktion mit Stabausfachung, lackiert.
Tiren Zum Keller: Brandschutzturen beschichtet.
In den Géngen: Brandschutz- und Rauchabschnittstiren It. behordlicher
Erfordernis.
Laftung Natirliche Be- und Entliftung dber Géange, ansonsten geschlossen

Elektroinstallationen

(Druckbeliftung It. Behdérden Vorgaben)

Die elektrische Beleuchtung der Stiegenhduser und Gange wird iber zonenweise
Bewegungsmelder (mit integriertem Dammerungsschalter) geschalten.

Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behdrdlichen Vorschriften
ausgefuhrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Tilrklingel mit Taster situiert.

3.3.

KinderwagenabstellrAum pro Stiege (4 x a ca. 55m?)

Bdden
Wande und Decken

Turen

Laftung

Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.
Gespachtelt und gemalt.

Brandschutztiren mit OberkopfschlieRer und Zylinderschloss (Zentralsperre);
Beschlage in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auen mit Knauf.

Natirliche Be- und Entliiftung.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Ausstattung 6 Ladeanschlussmaoglichkeiten fur Elektro-Fahrrader aufgeteilt auf alle 4 Stiegen.

3.4. Fahrradabstellrdume
Die Fahrradabstellraume befinden sich in der Garage. Oberflachen und
Installationen wie in der Garage.

Wande Trennwadnde zur Garage als Stahlbetonbristung mit aufgesetzter
Metallkonstruktion.

Ausstattung Fahrradstéander verzinkt, hdngend und stehend nach Erfordernis.

3.5. Allg. Gemeinschaftsraum mit Werkstatt (ca. 110m2 + ca. 32m?) und

Gemeinschaftsraume pro Stiege (4 x a ca. 35m?)

Bdden-Gemeinschaftsraume

Boden-Werkstatt
Wande
Glasfassade
Decken

Turen

Laftung

Elektroinstallationen

Anschlisse

Linoleum-Boden mit Sockelleiste.
Feinsteinzeug mit Sockelleiste

Gespachtelt und gemalt.

Warmegedammte Pfosten-Riegel-Konstruktion.
Gespachtelt und gemalt.

Zum Stiegenhaus: Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).
Innen: Standardtiren wie in Wohnungen.

Im WC Abluft mechanisch, mittels Lichtschalter und Nachlaufrelais geregelt,

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschaltet.

Sanitér- und Elektroanschlisse fur Kleinkliche gerichtet.
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Ausstattung im
Allg. Gemeinschaftsraum
(Stiege 1)

Kichenzeile mit Ober- und Unterschranken, Arbeitsplatte und Nischenriickwand;
inklusive 2-Plattenkochfeld, Dunstabzug (Umluft), Spile mit Tropftasse und
Armatur, Unterbauleuchte

351 Behinderten-WC
Ausfuhrung und Ausstattung des Behinderten-WC gemafRl den gesetzlichen
Vorschriften und Normen.

Boden Feinsteinzeug

Wande Keramische Fliesen bis ca. Zargenoberkante hoch; darlber gespachtelt und
gemalt.

Decke Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weif3.

Tar Tarblatt beschichtet mit WC-Beschlag aus Leichtmetall

Laftung Schaltung der Bedarfsliftung mittels Lichtschalter mit Nachlaufrelais,
Frischluftnachstrémung Turspalt.

Sanitar Waschtisch, unterfahrbar und behindertengerecht,

Elektroinstallationen

Hange-WC behindertengerechte Ausfilhrung entsprechend ONORM B 1600 und
B 1601,

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis
Notrufklingel mit Zugschnur und Signalleuchte au3erhalb WC.

3.5.2 1 Waschkiiche pro Stiege (gesamt ca. 30m?)

Boden Feinsteinzeug, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Keramische Fliesen raumhoch.

Decken Gespachtelt und gemalt.

Tlren Holztirblatt mit Zylinderschloss (Zentralsperre)

Laftung Mechanische Entliftung Uber Dach, mit Zeitschaltung und hygrostatisch
gesteuert; Zuluft strémt statisch nach.

Sanitar Wasser- und Ablaufanschliisse fur die Gerate.

Elektroinstallationen

1 Niro-Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-Anschluss und Abfluss.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.
1 Feuchtraumsteckdose

Ausstattung Gewerbliche Waschmaschinen 6kg Fassungsvolumen und Trockengeréte.
Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt Gber elektrisches
Abrechnungssystem.

3.6. Mullraum (2 x & ca. 150m?)

Bdden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wande Stahlbeton mit Warmedammplatten It. Bauphysik, ungeddmmte Stahlbetonwénde
abwaschbar gestrichen; Kantenschutzwinkel in Metall; Scheuerpfosten aus Holz.

Decken Warmedammplatten It. Bauphysik nach Erfordernis

Tlren Stahltirblatt mit Oberkopftirschliel3er, Zylinderschloss (Zentralsperre) und
Zylinder fur Mullentsorgungsunternehmen.

Liftung Mechanische  Entliiftung Gber Dach, mit Zeitschaltung; statische
Frischluftnachstrdmung.

Sanitéar Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.7.

Schleusen zur Garage

Béden
Wande und Decken
Turen

Liftung

Feinsteinzeug mit Sockel.
Gespachtelt und gemalt.
Brandschutztiren (nicht sperrbar)

Be- und Entliftung entsprechend den Vorschriften.
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Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.8.

Fluchtstiegen aus Garage

Boden
Wande und Decken
Stiegenlaufe

Turen

Elektroinstallationen

Asphaltbeton
AuRenwande entsprechend statischen und bauphysikalischen Anforderungen.
Stahlstiegenkonstruktion, verzinkt

Brandschutztiren mit OberkopfschlieBer und Zylinderschloss (Zentralsperre),
Beschlage in Leichtmetall, bei Zugang mit einseitiger Driickergarnitur mit
Panikfunktion in Fluchtrichtung, auf3en mit Knauf.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.9.

Garage

Zufahrt, Tore und Tlren

Be- und Entluftung

Boden
Rampen

Bodenmarkierungen

Wande und Decken

Brandschutz

Elektroinstallationen

KFZ-Ladestationen

Fluchtwegbeleuchtung

Die Ein- und Ausfahrt der Garage ist durch ein elektrisch betriebenes Tor
gesichert; das Offnen erfolgt beim Einfahren in die Garage mittels
Schliisselschalter bzw. Fernbedienung (Handsender gegen Kaution erhaltlich);
bei der Ausfahrt wird das Tor mit Seilzug und Induktionsschleife gedéffnet.

Statische Garagenliftung sowie Brandrauchentliftung und Schleusenliftung
entsprechend OIB-Richtlinien.

Zuluft und Abluft der Garagenliuftung statisch mittels natirlicher Durchstrémung
Uiber brandbesténdige Schéachte.

Natirliche Brandrauchentliiftung geman behdordlichen Vorschriften.

Asphaltbeton bzw. den Vorschriften des Garagengesetzes entsprechend
Bodenbelag Gussasphalt; Steigung gem. den behdordlichen Vorschriften.

Die Kennzeichnung der Stellplatze und die Markierung der richtungsgebundenen
Anordnung der Kraftfahrzeuge und des gemeinsamen Bereichs zum Ein- und
Aussteigen zwischen den Stellpléatzen erfolgt mit dauerhaften Markierungsfarben
am Boden samt Nummerierung.

Wandflachen im Bereich von Schleusentiiren, Fluchttiren und Ausgangen
werden gemalt.

Die Decken zu beheizten Raumen werden mit entsprechenden
Warmedammplatten It. Bauphysik ausgefihrt.

Die Anzahl und Art der Feuerléscher werden entsprechend den
Behdrdenvorschriften vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und -
turen erfolgt entsprechend den &rtlichen Gegebenheiten und Behérdenauflagen.

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-
Aufputzinstallation ausgefiihrt. Die Schaltung der elektrischen Beleuchtung erfolgt
zonenweise uber Bewegungsmelder; Grundbeleuchtung als Dauerlicht.

Fur Elektrofahrzeuge werden 6 Ladestationen gem. den gesetzlichen Vorschriften
und behdrdlichen Auflagen auf zugeordneten KFZ-Stellplatzen in der Tiefgarage
ausgefuhrt.

Die Verrechnung der Kosten (Stromzahler und Verbrauch) der mit E-
Ladestationen ausgestatteten KFZ-Stellplatze erfolgt direkt zwischen Nutzer mit
dem Netzbereitsteller und dem Stromlieferant (Einzelvertrag).

Ausfuhrung gemaR den behdrdlichen Auflagen mit entsprechender Beschilderung
im gesamten Garagenbereich.

Entwasserung Offene Entwasserungsrinnen/- mulden im Fahrbereich als Verdunstungsrinnen
mit dazwischen liegenden Pumpensumpf mit Gitterrostabdeckung in dichter
Ausfiihrung; Rigole im Einfahrtsbereich der Garagenrampe.

3.10. Haustechnik-Wasseriibernahmeraum (ca. 26m2)

1 x Umformerraum (ca. 63mg2)

1 x Trinkwassererwarmungsanlage (ca. 26m?)

4 x Haustechnik-Elektroverteilerraum (gesamt ca. 72m2)
Traforaum (ca. 67m?)

Niederspannungsraum (ca. 22m?)

Die Raume der Versorgungsunternehmen fir Wasser, Fernwarme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.
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4.

Aul3enanlagen

Deckenaufbau Uber Garage

FuBwege und Platze
AuRenstiegen

Begrinte Flachen

Grunflachenbewésserung

Entwésserung

Kleinkinderspielplatz /
Kinderspielplatz

Beleuchtung

Einfriedungen

Die Garagendecke zum AuRenraum wird als Stahlbetondecke It. Vorgaben der
Statik im Gefalle oder mit Geféllebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung,
Warmedammung und Schutzmatten hergestellt.

Ortbetonbelag mit entsprechendem Gefalle;
Stahlbeton

Grinflachen werden humusiert und mit Rasen, Hecken, Straucher und
Bodendeckern sowie Baumen It. Auf3enanlagenplanung begrunt.

Die Grunflachen der allgemeinen AufRenanlagen werden mittels
Unterflurentnahmestellen oder vollautomatischer Bewdasserungsanlage (in
Teilbereichen) bewassert.

Die allgemeinen FuBwege und Platze werden mittels Rigolen und Bodenabléaufen
entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht.

Ausstattung mit Sandspielplatz, Spielgeraten und Béanken; im Spielbereich mit
Fallschutzmatten.

Die Beleuchtung der AufRenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstérken je nach Erfordernis mittels Mast- und
Pollerleuchten.

Die Schaltung erfolgt zentral Gber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.

Tlw. Stttzmauern aus Stahlbeton und Pflanzpuffer aus Grasern und Stauden.

5.

Sonstiges

Sperranlage

Beschriftung

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Wohnungsnutzer mit
dem Schlissel neben der Wohnung, dem Postkasten und dem Kellerabteil auch
den Zugang zur Wohnhausanlage und den Hauseingang, die Waschkuiche, den
Fahrradabstellraum (Zugang Uber Tiefgarage), den Kinderwagenraum, den
Gemeinschaftsraum, den Elektrozahlerraum und den Mullraum sperren kann.
Jeder Stellplatznutzer der Garage kann zusétzlich mit einem eigenen Schlussel
der Zentralsperranlage die Garagenzugange sperren.

Es ist die Beschriftung nach Vorschriften und behérdlichen Auflagen vorgesehen.
Es werden alle Allgemeinraume, Zugange und Stiegenhauser beschriftet.
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B. Wohnungsbeschreibung

6. Bautechnik / Architektur

6.1. Fenster und Fenstertiiren

Ausfihrung Die Fenster und Fenstertiren werden als Kunststofffenster mit Alu-Deckschale
und 2- bzw. 3-Scheiben-Isolierverglasung gem. bauphysikalischen
Erfordernissen ausgefihrt.
Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-Kippfligel mit
Einhandbeschlag ausgestattet; ansonsten Drehfligel oder Fixverglasung.
AuRenfensterbanke aus Aluminium; Innenfensterbanke aus Fenorm Helodur.
Die Fenstertiren werden wo notwendig mit einer Metallkonstruktion als
Absturzsicherung versehen.
Ausfiihrung der Beschlage in ,Grundsicherheit A® und im EG zusétzlich
Beschlage fir Fenster und Fenstertiiren versperrbar,

6.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz innen

Die Ausstattung mit Innenjalousien erfolgt nur dort, wo dies It. Bauphysik
vorgesehen ist ansonsten ist der innenliegende Sonnenschutz als Sonderwunsch
vom Mieter nachristbar. Ansonsten ist die Ausstattung dem Wohnungsnutzer
vorbehalten.

6.3.

Innenwande

Trennwande tragend

Trennwande nichttragend

Scheidewénde tragend

Scheidewé&nde nichttragend

Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande laut bauphysikalischer Anforderung, gespachtelt und
gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und gemalt.

Schachtwande Schachtwédnde mit Gipskartonbeplankung nach bauphysikalischen und
brandschutztechnischen Bestimmungen.

6.4. Turen

Tldrhdhen Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare Hohe) werden Tlranschlag, -

Zargen Wohnungseingangstiren

Wohnungseingangstiren

Zargen Innenturen

schwellen, -schlieer und Niveauspriinge bis 3cm nicht beriicksichtigt.
Durchgangslichte Hohe ca. 2,0m

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Turblatt mit Melaminharzplatte beschichtet; Beschlage in Edelstahl, mit einseitiger
Driickergarnitur, auRenseitig mit Knauf gekrépft.

Zylinderschloss (Zentralsperre), Turspion mit Weitwinkeloptik;
Brandwiderstandsklasse brandhemmend, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stick
3-teiligen Einbohrb&ndern, aushubgesichert; Systemturstaffel.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Innentiiren Standard - Turblatter, weil beschichtet.
Turblatter von Abstellraum, WC und Bad mit Turspalt.
Beschlage in Leichtmetall.
6.5. Innenstiegen Starterinnenwohnungen
(Stg. 1 Top 74 bis 81)
Ausfihrung Stiegen-Konstruktion aus Holz gem. statischen Anforderungen.
Gelander Gelénder aus Stahl mit Stabausfachungen.
6.6. Boden

Wohnraum / Wohnkuche

Zimmer / Flur

Vorraum und Abstellraum/-Nische
Bad und WC

Laminatful3boden, schwimmend verlegt mit Sockelleiste.
Laminatful3boden, schwimmend verlegt mit Sockelleiste.
Laminatful3boden, schwimmend verlegt mit Sockelleiste.

Keramische Fliesen 20/20 cm.
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6.7.

Wande

Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weif3.

Bad Keramische Fliesen 20/20 cm an den im Spritzwasserbereich gelegenen Wénden
ca. 2,00m hoch; sonst gespachtelt und gemalt.

wC Fliesensockel wie Bodenfliese, darliber gespachtelt und gemalt mit
Innendispersion weil3.

6.8. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weif3.

6.9. Balkone und Loggien

Bdden Fertigteilelemente (ohne Belag) thermisch getrennt.
Entwasserung nach aufRen frei abtropfend.

Decken Fertigteilelement.

Gelander Stahlgelander mit Stabausfachungen.

6.10. Balkone und Loggien im 5.0G, falls Balkon und Loggia kombiniert

Boden Loggien

Boden Balkone

Flachdachkonstruktion als Umkehrdach, bituminése Abdichtungsbahnen in
normgerechter Ausfiihrung mit Betonplatten im Feinrieselbett.
Entwésserung nach auf3en frei abtropfend.

Fertigteilelemente mit Betonplatten im Feinrieselbett thermisch getrennt.
Entwéasserung nach auf3en frei abtropfend

Decken Fertigteilelement.
Gelander Stahlgelander mit Stabausfachungen.
6.11. Mietergéarten mit Terrassen

Bodenbelag Terrassen

Die Mietergarten werden eben hergestellt. Leichte Gefélle bis max. 5% kdnnen
aufgrund naturlicher Gegebenheiten vorkommen. GroRRere Niveauunterschiede,
wie Boschungen, Spriinge in der Hohenlage, etc. sind in den Planunterlagen
dargestellt.

Gartenflache humusiert, mit Rollrasen.

Betonplatten im Feinrieselbett.

Einzaunung Zu Allgemeinbereichen: Maschendrahtzaun Héhe 1,20m
Zu Mietergarten: Spanndraht Héhe 1,20m
6.12. Einlagerungsmoglichkeiten
Boden Einlagerungsrdume Estrich unbehandelt.
Kellergénge Estrich beschichtet.
Wande Stahlbeton.
Decken Zu beheizten Raumen mit Warmedammplatten It. Bauphysik.

Tlren (zum Stiegenhaus)

Trennwéande

Laftung

Elektroinstallationen

Brandschutztiren mit Zylinderschloss (Zentralsperre), Einbruchhemmung RC2.
Beschlage innen Turdriicker und aufZen mit Knauf aus Edelstahl.

System-Trennwéande ca. 2,60m hoch (nicht raumhoch verschlossen)
Turen mit Vorhangeschloss (Zentralsperre).

Statische Zu- und Abluft iber Liftungsschéachte.

Die elektrische Beleuchtung in den Kellergéangen erfolgt nach Erfordernis und wird
Uber Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

7.

Gebaudetechnik

7.1.

Stromzéahlung

Elektrotechnik - Starkstrom

Die Zahlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzahlern.
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Netzbereitsteller
(Einzelvertrag Wiener Netze).
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7.2.
SAT

Telekabel-UPC

Al Telekom

Medienverteilerdose

Gegensprechanlage

Elektrotechnik - Schwachstrom

Zahlreiche osterreichische Fernseh- und Radiokandle werden durch einen
steckerfertigen SAT-Anschluss (SAT-Receiver ist durch den Nutzer selbst
beizustellen) zur Verfigung gestellt.

Zahlreiche 0Osterreichische Fernseh- und Radiokandle werden durch einen
steckerfertigen Anschluss von UPC-Telekabel zur Verfiigung gestellt.

Die Nutzung der von UPC-Telekabel angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV,
Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und UPC-
Telekabel méglich.

Anschluss von Al Telekom im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters, der Uber
die Medienverteilerdose mit einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber
to the home) versorgt ist. Die Nutzung der von Al-Telekom angebotenen
Leistungen, wie Kabel-TV, Telefon und Internet ist Gber einen Einzelvertrag
zwischen Nutzer und Al-Telekom mdglich.

Von der Medienverteilerdose im Vorraum, Abstellraum oder WC ist eine
Leerverrohrung mit der Anschlussmdglichkeit fur Telekommunikationsanbieter
(UPC- Telekabel und Al Telekom) sternformig in alle Zimmer vorgesehen. Die
Herstellung der Anschliisse sowie deren Verkabelung sind durch den
Wohnungsnutzer direkt mit den Netzbetreibern mit Einzelvertragen zu
vereinbaren.

Gegensprechanlage und elektrischer Tirdffner sowie Klingeltableau, beleuchtet
beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder Wohnung wird bei der
Wohnungseingangstire eine Innensprechstelle mit integrierter Klingel installiert.

Brandschutz Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften.

7.3. Elektrotechnik - Installationen (ohne Gerate)

Schalter Fir alle Rdume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel-

Stromkreise

Unterputzverteiler/
Medienverteilerdose

Auslasse, Steckdosen

bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen; Ausschalter
fir AuBenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.) im Wohnraum; Ausschalter fir
Liftung mit Kontrolllicht fir Bad und Kiiche nach Erfordernis.

Wohnungsgroe bis50 m2  bis 80 m2 bis 100 m?
Summe der Stromkreise 7 7 8

(in Abh&ngigkeit der WohnungsgroRie)

Stromkreis fur Trockner (Mieterwunsch) 1 1 1

Ausgenommen sind Stiege 1, Tur 74-81: 5 Stromkreise

Vorraum, Abstellraum oder WC:
1 Medienverteilerdose
1 Stromunterputzverteiler

Vorraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

1 Gegensprechstelle mit Hausturéffnertaste und eingebautem Summer und
Signal fir Wohnungseingangs- und Hauseingangstur

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zur Medienverteilerdose

1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Kichenbereich / Kochnische:

1 Deckenauslass ausgenommen Stiege 1, Tir 74-81

1 Wandauslass fir Beleuchtung

3 Doppelsteckdosen

1 Doppelsteckdose fiir Kiihlschrank und Gefriergeréat

1 Einfachsteckdose fur Geschirrspiler ausgenommen Stiege 1, Tur 74-81
1 Herdanschlussdose (5-polig 16A)

1 Einfachsteckdose fir Umluftdunstabzugshaube

1 Einfachsteckdose fur Mikrowelle

Bad:
1 Deckenauslass
1 Wandauslass uber Waschtisch, direkt geschalten
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1 Einfachsteckdose auf3erhalb Schutzbereich

1 Einfachsteckdose fur Waschmaschine ausgenommen Stiege 1, Tur 74-81
1 Leerdose fur Waschetrockner ausgenommen Stiege 1, Tur 74-81

1 Lufteranschluss mit Grundliftung

WcC:
1 Deckenauslass uber Tire
1 Luftungsanschluss mit Nachlaufrelais

Wohnraum:

1-2 Deckenauslasse nach Planvorlage

2 Einfachsteckdosen unter Lichtschalter

1 Einfachsteckdose

1 Doppelsteckdose

1 TV-Steckdose von Telekabel-UPC und 1 Doppelsteckdose
1 SAT TV-Steckdose und 1 Doppelsteckdose

1 Leerdose inkl. Al Glasfaserkabel

Essplatz:
1 Decken- oder Wandauslass

1 Einfachsteckdose

Zimmer:

1 Deckenauslass

1 Einfachsteckdose unter Lichtschalter

2 Doppelsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zur Medienverteilerdose
1 Doppelsteckdose bei Leerdose

Galerie bei Wohnungen Stiege 1 Tiir 74-81:

1 Deckenauslass

2 Einfachsteckdosen

1 Leerdose leerverrohrt mit Vorspann zur Medienverteilerdose
1 Einfachsteckdose bei Leerdose

1 Lufteranschluss mit Hygrostat

Abstellraum/- Nische:
1 Wand- oder Deckenauslass

Loggia, Balkon, Terrasse:
1 Wand- oder Deckenauslass
1 Feuchtraumsteckdose

7.4. Heizung

Beheizung Die Beheizung erfolgt mittels Paneelheizkérpern mit Thermostatventilen.
Raumtemperaturen entsprechend Richtlinien der WIEN ENERGIE.

Warmemengenzahlung Die Z&hlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmemengenzéhlern (Fernablesung).
Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzel-
Warmelieferungsvertrag abzuschlie3en.
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

7.6. Luftung

Bad und WC Dezentrale mechanische Entliftung aller Bader und WC mittels Aufputz-
Einzellufter. Die Grundentluftung erfolgt im Dauerbetrieb im Bad. Die Schaltung
der zusatzlichen Bedarfsliftung im Bad erfolgt mittels Ein-/Ausschalter und
Hygrostatsteuerung. Die Bedarfsliftung im WC mit dem Lichtschalter und
Nachlaufrelais.

Kichenbereiche/ Kochnischen Kochnischen in Wohnkiichen erhalten im Bedarfsfall einen mechanischen
ohne direktem Fenster Einzelentlifter, eingebunden in einen Sammelstrang; die Schaltung erfolgt mittels
Ein-/Ausschalter. Der Anschluss einer Dunstabzugshaube an den Sammelstrang
ist wegen der Beeintrachtigung anderer Bewohner nicht gestattet.
Es ist nur der Einbau von Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb gestattet.

Galerie Starterinnenwohnung Die Luftung in der Galerie wird Uber Hygrostat und Schalter gesteuert.

Schalldammlufter Luftnachstrémung Uber einen in der AuBenwand eingebauten Schalldammlufter
(i.d.R. im Wohnraum).
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7.7.

Sanitare Einrichtungen

Kaltwasserzahlung

Warmwasserzahlung

Kiche bzw. Kochnische

Bad

wcC

Mietergarten

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Kaltwasserzahlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschliel3en. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmwasserzahlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlie3en. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Situierung der Absperr- und Zahlereinrichtungen fur Kalt- und Warmwasser im
WC, Bad, Abstellraum oder Kiche It. Installationsplan mittels lackiertem
Revisionstirchen in der notwendigen GréR3e und Brandschutzqualifikation.

Fur Spile und Geschirrspuler ist ein gemeinsamer Kaltwasser- und Warmwasser-
Anschluss und Ablaufanschluss vorgesehen. In Stiege 1, Tir 74-81 ist kein
Geschirrspileranschluss vorgesehen. Zur Bellftung der Anschlussleitung der
Kichenspilen ist durch den Mieter ein Bellftungsventil nach EN 12380 zu setzen.

Das Bad ist mit folgenden Sanitar-Einrichtungsgegenstanden ausgestattet:

Einbaubadewanne, weil3.
Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfiill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.

Alternative zu Einbaubaudewanne bei Stiege 1, Tur 74-81:

Einbaudusche, weil3.

Einhand-Brausebatterie samt Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange,
Armaturen verchromt.

Einfach-Waschtisch.
Sanitarporzellan weil, mit Uberlauf, Einhand-Einlochmischer samt Ablaufgarnitur
mit Zugstange, Eckventile mit Schubrosette, Siphon, Armaturen verchromt.

Der Waschmaschinenabfluss erfolgt Uber den Waschtisch-Abfluss (wo tlw. techn.
nicht moglich, erfolgt ein gesonderter Waschmaschinenanschluss). In Stiege 1,
Tir 74-81 ist kein Waschmaschinenanschluss vorgesehen.

Stand-WC aus Sanitarporzellan weif3, Aufputz-Spulkasten, Kunststoffsitzbrett mit
Deckel weil3.

Kaltwasseranschluss in frostsicherer Ausfuhrung (selbst entleerend) bei
Mietergarten.

8.

Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewabhrleistung

Einrichtung

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdrdlicher
Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bauherr behalt sich daher das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfiihrung
und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der AuRenanlagen aus
bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu andern. Hierzu
gehdren insbesondere die Farb- und Formgebung aller auf3en sichtbaren Bauteile
und Ausstattungen.

Im Speziellen kénnen die den Mietvertrdgen zugrunde liegenden Vertragsplane
hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterziige, Saulen sowie haustechnischer
Installationen wie Etagierungen, SchachtgroRen, Architekturlichten und
Parapethdhen von Fenstern und Fenstertiiren, etc. abgeandert werden.
Geringfligige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fur die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschlagigen Normen.

In den Planen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfiihrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung  nicht angefiihrt sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstande werden nicht ausgefihrt.
Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Ausstattung der Kiche bzw.
Kochnische der Wohnung keine Spiile, keine Kochgelegenheit (Herd) und kein
Fliesenschild bzw. keinen wasserabweisenden Anstrich an der fur die Spule
vorgesehenen Wand enthélt. Dies ist in der praktischen Erfahrung begriindet,
dass standardmafige Spulen und Herde in den, von den Nutzern ausgewahlten
Einbaukiichen in der Regel nicht hineinpassen und dass eine allfallige
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Sonderausstattung

Baustellenbegehungen

C. Projektteam

Refundierung bei Entfall von Spule und Herd unverhaltnismafRig gering ware.
Spile, Herd und Fliesenschild bzw. Anstrich sind selbstverstandlich auch nicht in
den Kosten einkalkuliert.

Der Nutzer verpflichtet sich allerdings, Spille, Herd und Fliesenschild bzw.
Anstrich binnen einer Frist von 2 Monaten ab Ubergabe der Wohnung auf eigene
Kosten zu beschaffen und funktionstiichtig zu installieren. Zur Beliftung der
Anschlussleitung der Kiichenspiilen ist durch den Mieter ein Beliftungsventil nach
EN 12380 zu setzen.

Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung kénnen, soweit diese technisch moglich
sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behdrdliche Vorschriften
verstoR3en, ausfiihrt werden (siehe Informationsblatt tiber Sonderwiinsche).

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus
Sicherheitsgriinden strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein
entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin  — insbesondere zum
Ausmessen fiir Einbaumdbel — durchgefihrt; hierliber erfolgt eine gesonderte
Verstandigung.

Bauherr

Architekt

Konsulent fir Haustechnik und

Elektrotechnik

Konsulent fur Statik und
Konstruktion

Konsulent fur Bauphysik

Bauausfiihrender
Generalunternehmer

Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

"Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit beschréankter Haftung
Troststralle 108

1100 Wien

Tel.Nr. +43 1 604 26 35- 0

info@wohnen.at

ARBEITSGEMEINSCHAFT KAP:

AllesWirdGut Architektur ZT GmbH
Untere Donaustraf3e 13-15

1020 Wien

Tel.Nr. +43 1 9610 437-0

feld72 Architekten ZT GmbH
Josefstadter Stralle 74

1080 Wien

Tel.Nr. +43 1 924 04 99

IDK ENGINEERING
Neustift 33

7433 Mariasdorf
Tel.Nr. +43 1 544 66 11

Dorr- Schober & Partner ZT GmbH
Linke Wienzeile 10/3
1060 Wien

Kern+Ingenieure ZT GmbH
Munichreiterstraf3e 55/7
1130 Wien

Bauunternehmung Rudolf Gerstl KG
KalkofenstraRe 25

4600 Wels

Tel.Nr. +43 664 884 26 577

Fr. Huber (Mo — Fr: 7:30h — 11.30h)
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