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1210 Wien, Katsushikastralle 1
,Florasdorf am Zentrum®*

Bau- und Ausstattungsbeschreibung

_ Details wie Umgebung, Farben, Begriinung, etc. sind symbolhaft dargestellt —
Anderungen dieser Details und sonstige Anderungen behélt sich der Bauherr vor.

In Florasdorf am Zentrum werden insgesamt rund 80 geférderte Mietwohnungen, 67 freifinanzierte Eigentumswohnungen
4 Lokale, sowie eine Heimflache bis Anfang 2022 errichtet.

Anlage

Das Bauvorhaben liegt in Wien Floridsdorf auf dem Areal des ehemaligen Bahnhofes Jedlesee und einer
Kleingartensiedlung. ,Florasdorf* ist der neue Stadtteil im Herzen von Floridsdorf, er befindet sich zwischen der
Pragerstral3e, Katsushikastrafe und der Donauuferautobahn. Das Bauvorhaben ,Florasdorf am Zentrum® schlief3t direkt an
das bereits bestehende Bauvorhaben ,Florasdorf am Anger eines zweistufigen Wettbewerbes des Wiener Wohnfonds.
Nach dem Motto ,Stadt trifft Dorf“ entstehen in Florasdorf Mietwohnungen und Eigentumswohnungen, sowie Heim- und
Gewerbeflachen mit grinem Lebensraum, urbaner Infrastruktur und einer optimalen Verkehrsanbindung.

Das Gebiet rund um ,Florasdorf am Zentrum® verfiigt Gber 6ffentliche Kindergarten, Schulen, Parkanlagen und Grinflachen.
Mit dem Fahrrad ist die Alte Donau und die Donauinsel gut erreichbar.

ErschlieBung

LFlorasdorf am Zentrum*® ist durch die StralRenbahnlinie 26 vom Bahnhof Floridsdorf optimal erschlossen, tber die Auffahrt
zur A22 gelangt man direkt ins Stadtzentrum.

Nahversorgung und Infrastruktur

Die SCN mit ihren Nahversorgungs- und Supermarkten sowie Einzelhandels- und Dienstleistungseinrichtungen ist fu3laufig
in ca. 10 min erreichbar. Ein Nahversorger ist in der Anlage im Erdgeschof3 situiert.
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1210 Wien, Katsushikastralle 1

Bau- und Ausstattungsbeschreibung geférderte Miete

Detailanderungen vorbehalten!

Stand: 13.02.2020

A. Allgemeine Beschreibung

Fir den Bau und die Ausstattung gelten grundséatzlich alle Gesetze, Verordnungen und Bestimmungen, insbesondere
der Wohnbauférderung des Landes Wien sowie der Bauordnung fiir Wien inklusive aller Novellierungen in der giltigen

Fassung.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen dass die OVE / ONORM E 8015 Elektrische Anlagen in Wohngebauden nicht
zur Anwendung kommt. In Abweichung gilt die in dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung genannte Anzahl der
Stromkreise, Elektroauslasse, Steckdosen, Schalter und Beleuchtungskérper als vereinbart.

Des Weiteren kommt die ONORM B 5019 Hygienerelevante Planung, Ausfiihrung, Betrieb, Uberwachung und Sanierung
von zentralen Trinkwasser-Erwarmungsanlagen in Bezug auf die maximal zulassigen Rohrlangen fir Warmwasser nicht
zur Anwendung. Anstatt dessen wird die DVGW-Richtlinie 551 vereinbart.

1. Bautechnik / Architektur

1.1. Allgemein
Das Gebadude wird in Massivbauweise errichtet. Die Dimensionierung und
Bemessung aller tragenden Teile des Bauwerkes erfolgt entsprechend den
statischen Anforderungen sowie den gultigen gesetzlichen Bestimmungen Uber
Warme-, Schall- und Brandschutz.

1.2. Fundierung und Abdichtung
Das Gebaude wird normgerecht gegen aufsteigende Feuchtigkeit abgedichtet.
Die Stahlbetonfundamentplatte wird in Dichtbeton ausgefihrt.

1.3. AulRBenwande
Die AuRenwéande werden als Stahlbetonwande mit Warmedammverbundsystem
und in Teilbereichen als zweischalige Fassade mit Hinterliftung, nach
bauphysikalischen Anforderungen ausgefiihrt. Die zweischalige Fassade besteht
aus einer vorgesetzten ca. 12cm starke Betonfertigteilfassade mit
Strukturmatrize,  gefolgt von  einer  Hinterliftung, nichtbrennbaren
Warmedammung und der tragenden Stahlbetonwand.
In Teilbereichen wird eine hinterliftete Fassade mit vorgehangten Eternitplatten
oder glw. errichtet.

1.4. Innenwéande

Gang- und Stiegenhauswande

Gang- und Stiegenhauswande werden als Stahlbetonwdnde mit einseitiger
Gipskartonvorsatzschale wenn notwendig, gespachtelt und gemalt hergestellt. In
Einzelféllen kommen Wohnungstrennwénde in Leichtbau zur Ausfiihrung.

15. Decken

GescholRdecken Es werden Stahlbetonmassivdecken hergestellt, die an der Untersicht gespachtelt
und gemalt werden. Die FuRbodenkonstruktion besteht aus schwimmendem
Estrich und Trittschalldammung.

1.6. Déacher

Nicht begehbare Dachflachen Nicht begehbare Dachflachen werden als warmegedammte

Dachausstieg

Begehbare Dachflachen

Flachdachkonstruktion mit bituminésen Abdichtungsbahnen und extensiver
Begrinung ausgefuhrt.

Sichere Zugangigkeit der Dachflachen und der technischen Anlagen uber
Ausstiege und Leitern.

Begehbare Dachflachen werden als warmegedammte Flachdachkonstruktion als
Umkehrdach, Warmdach oder Duo - Dach mit bituminésen Abdichtungsbahnen
und intensiver Begriinung in Teilbereichen ausgefihrt.

Gebaudetechnik
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung geférderte Miete

2.1.

Elektrotechnik

Stromversorgung

Stromzahlung

Sicherheitsbeleuchtung

Leuchtmittel

Medienanschliisse

Die Stromversorgung erfolgt aus dem offentlichen Stromnetz der WIENER
NETZE. Die Ausfiihrung der Starkstrominstallationen erfolgt entsprechend den
letztgultigen Vorschriften und den Detailangaben von WIENER NETZE.

Die den jeweiligen Wohnungen zugeordneten Zahlereinrichtungen sowie die
Vorzéhlersicherungen befinden sich im Elektro-Zahlerraum im Keller.

Die Sicherheitsbeleuchtung erfolgt gem. behdrdlicher Vorschreibung.

Ausstattung der Leuchtkorper in den Allgemeinbereichen soweit zweckmaRig mit
Energie sparenden Leuchtmittel.

Die Medienanschliisse erfolgen durch SAT-Anlage, UPC Telekabel und Telekom.

2.2.

Aufzug

Das Hauptstiegenhaus (Stiege 1) wird mit zwei Aufziigen ausgestattet.

Aufzug 1 ist fir 13 Personen und 1000kg Tragfahigkeit als triebwerksraumloser
Seilzug in behindertengerechter Ausfihrung mit Spiegel, Haltestangen und
Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der Aufzug ist mit automatischen
Teleskopschiebetliren ausgestattet.

Aufzug 2 ist fur 8 Personen und 630kg Tragfahigkeit als triebwerksraumloser
Seilzug in behindertengerechter Ausfilhrung mit Spiegel, Haltestangen und
Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen. Der Aufzug ist mit automatischen
Teleskopschiebetlren ausgestattet.

Das Hauptstiegenhaus (Stiege 2) wird mit einem Aufzug fir die Heim-
Gewerbeeinheiten ausgestattet.

Der Aufzug ist fir 9 Personen und 675kg Tragfahigkeit als triebwerksraumloser
Seilzug in behindertengerechter Ausfihrung mit Spiegel, Haltestangen und
Stockwerksanzeige in der Kabine vorgesehen und wird als Durchlader
ausgefiihrt. Der Aufzug ist mit automatischen Teleskopschiebetiiren ausgestattet

2.3.

Heizung

Warmeversorgung

Warmemengenzahlung

Ausstattung )
Umformerstation/Ubergabestation

Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme der WIEN ENERGIE.

Die Einzelabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit befindet sich
jeweils auRBerhalb der Einheit. Die Warmemengenzéhler werden nicht durch den
Bautrager errichtet, sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der
Verrechnung vom Warmelieferungsunternehmen und bleiben wahrend der
Vertragsdauer im Eigentum der Wien Energie.

Entsprechend den Vorschriften der WIEN ENERGIE.

2.4,

Laftung

Ausfihrung

Entluftung aller Bader mittels Einzelventilatoren. Die Grundentliftung im Bad
erfolgt im Dauerbetrieb. Die Schaltung der zusétzlichen Bedarfsluftung im Bad
erfolgt mittels Ein/ Ausschalter und Hygrostatsteuerung.

Entliftung aller WC’s mittels Einzelventilatoren. Die Schaltung erfolgt mittels
Lichtschalter mit Nachlaufrelais.

Die Lufthachstrdomung erfolgt Uber einen in der Aulenwand eingebauten
Schalldammliifter (i.d.R. im Schlafraum). Bei Maisonetten wird in jedem Geschof3
ein Lufter montiert. Der Einbau der Liifter ersetzt nicht das regelmaRige luften der
Wohnung.

2.5.

Sanitar

Wasserversorgung

Abwasserentsorgung

Kalt- und Warmwasserversorgung

Warmwasserbereitung

Die Trinkwasserversorgung erfolgt Uber das offentliche Wassernetz vom
Wasserwerk MA 31 - Wiener Wasser.

Das Schmutzwasser wird in das 6ffentliche Kanalnetz von Wien Kanal eingeleitet.
Die Regenwasserentsorgung erfolgt tiber Sickeranlagen am Grundstiick gemaf
Versickerungsprojekt.

Die Kalt- und Warmwasserabsperrungen und Zahlereinrichtungen jeder
Nutzungseinheit befinden sich jeweils im Installationsschacht.

Die zentrale Warmwasserbereitung erfolgt durch Fernwarme der WIEN
ENERGIE.
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Bau- und Ausstattungsbeschreibung geférderte Miete

Zéahlerbereitstellung

Die Warmwasserabsperrung und Zahlereinrichtung jeder Nutzungseinheit
befindet sich jeweils im Installationsschacht.

Die Warm- und Kaltwasserzahler werden nicht durch den Bautrager errichtet,
sondern die Bereitstellung erfolgt mittels Miete im Zuge der Verrechnung vom
Warmelieferungsunternehmen und bleiben wéhrend der Vertragsdauer im
Eigentum der Wien Energie.

2.6. Erdung und Blitzschutz
Das Objekt wird mit einer Blitzschutz- und Erdungsanlage gem. den letztgtiltigen
Vorschriften ausgeristet.

2.7. Brandschutz

Erste Loschhilfe

Erweiterte Loschhilfe

Handfeuerldscher in entsprechender Anzahl und Qualifikation gem. behdrdlichen
Auflagen und Vorschriften.

Loschleitungen entsprechend behérdlichen Auflagen.

3.

Allgemeinbereiche

3.1

Hauseingénge

Eingangsportal
Bdden

Wande und Decken

Elektroinstallationen

Metall- Glaskonstruktion mit Zylinderschloss (Zentralsperre).
Feinsteinzeug mit Sockel, innen integrierte Schmutzfangmatte.

Gespachtelt und gemalt.

Die Beleuchtung der Hauseingénge erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder und Dadmmerungsschalter geschalten.

Beim Eingang befindet sich eine Gegensprechanlage mit Klingeltableau und
elektrischem Turoffner.

Ausstattung Pro Stiege:
Briefkastenanlage fur alle Wohneinheiten
1 versperrbare Anschlagtafel
3.2. Stiegenhauser und geschlossene Gange
Bdden, Stiegenlaufe und Podeste  Feinsteinzeug mit Sockel.
(KG bis DG)
Wande und Decken Gespachtelt und gemalt.
Gelander Ausfliihrung der Gelander als Stahlkonstruktion mit Stabausfachung, lackiert.
Turen Zum Keller: Brandschutztlren verzinkt.
In den Gangen: Brandschutz- und Rauchabschnittstiren It. behordlicher
Erfordernis.
Liftung Natirliche Be- und Entliftung (ber Géange, ansonsten geschlossen

Elektroinstallationen

(Druckbeliftung It. Behérden Vorgaben)

Die elektrische Beleuchtung der Stiegenhduser und Gange wird tiber zonenweise
Bewegungsmelder geschalten.

Die Fluchtwegbeleuchtung wird nach Erfordernis und behdrdlichen Vorschriften
ausgefuhrt.

Vor jeder Wohnung ist eine Turklingel mit Taster situiert.

3.3.

KinderwagenabstellrAume Stiege 1 3., 4.,5.,6.,+7.0bergeschofl}

Bdden
Wande und Decken

Turen

Laftung

Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.
Gespachtelt und gemalt.

Brandschutztiren mit OberkopfschlieRer und Zylinderschloss (Zentralsperre);
Beschlage in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, au3en mit Knauf.

Natirliche Be- und Entliftung.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

3.4.

FahrradabstellrAume Erdgeschof, 3., 4.,5.,6.,+7.0bergeschol}
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Bdden
Wande und Decken

Turen

Liftung

Elektroinstallationen

Ausstattung

Feinsteinzeug mit Sockel.
Gespachtelt und gemalt.

Brandschutztiren mit OberkopfschlieRer und Zylinderschloss (Zentralsperre);
Beschlage in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auBen mit Knauf.

Natlrliche Be- und Entliiftung.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschaltet.

Stange oder Bigel verzinkt, nach Erfordernis

3.5.

Allg. Gemeinschaftsraum

Bdden-Gemeinschaftsraume
Wande
Fenster

Decken

Turen

Laftung

Elektroinstallationen

Anschlisse

Ausstattung im
Allg. Gemeinschaftsraum
(Stiege 1)

Feinsteinzeug mit Sockelleiste.
Gespachtelt und gemalt.
Kunststofffenster — tliren. Alu-Fenstertiiren wo brandschutztechnisch erforderlich

Gespachtelt und gemalt. AkustikmaRBnahmen It. bauphysikalischen Vorgaben
werden nach Bedarf installiert.

Zum Stiegenhaus: Brandschutztiire mit Zylinderschloss (Zentralsperre).
Innen: Standardtiiren wie in Wohnungen.

Im WC Abluft mechanisch, mittels Lichtschalter und Nachlaufrelais geregelt,

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschaltet.

Sanitar- und Elektroanschliisse fiir Kleinkiiche gerichtet.

Kiichenzeile mit Ober- und Unterschranken, Arbeitsplatte und Nischenriickwand;
inklusive 2-Plattenkochfeld, Dunstabzug (Umluft), Spile mit Tropftasse und
Armatur, Unterbauleuchte

351 Behinderten-WC im Gemeinschaftsraum
Ausfuhrung und Ausstattung des Behinderten-WC gemafl? den gesetzlichen
Vorschriften und Normen.

Boden Feinsteinzeug

Wénde Keramische Fliesen bis ca. Zargenoberkante hoch; daruber gespachtelt und
gemalt.

Decke Gespachtelt und gemalt mit Dispersionsanstrich, weif3.

Tar Turblatt beschichtet mit WC-Beschlag aus Leichtmetall

Laftung Schaltung der Bedarfsliftung mittels Lichtschalter mit Nachlaufrelais,
Frischluftnachstrémung Tirspalt.

Sanitar Waschtisch, unterfahrbar und behindertengerecht,

Elektroinstallationen

Hange-WC behindertengerechte Ausfiihrung entsprechend ONORM B 1600 und
B 1601,

Elektrische Beleuchtung nach Erfordernis
Notrufklingel mit Zugschnur und Signalleuchte auf3erhalb WC.

3.5.2 Waschkiiche 2.0bergeschof}

Boden Feinsteinzeug

Wande Keramische Fliesen raumhoch.

Decken Gespachtelt und gemalt.

Tlren Holzturblatt mit Zylinderschloss (Zentralsperre)

Liftung Mechanische Entliftung Uber Dach, mit Zeitschaltung und hygrostatisch

gesteuert; Zuluft strémt statisch nach.
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Sanitar

Elektroinstallationen

Wasser- und Ablaufanschliisse fir die Geréte.
1 Niro-Ausgussbecken mit Kalt- und Warmwasser-Anschluss und Abfluss.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Flachenschalter geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.
1 Feuchtraumsteckdose

Ausstattung Gewerbliche Waschmaschinen 6kg Fassungsvolumen und Trockengeréate.

Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt Uber elektrisches
Abrechnungssystem.

3.6. Millraum

Bdden Gussasphalt, Bodenablauf mit Geruchsverschluss.

Wwande Stahlbeton mit Warmedammplatten It. Bauphysik, ungedammte Stahlbetonwande
abwaschbar gestrichen (Klasse 3); Kantenschutzwinkel in Metall; Scheuerpfosten
aus Holz oder Metall.

Decken Warmedammplatten It. Bauphysik nach Erfordernis

Tlren Stahltirblatt mit OberkopftirschlieRer, Zylinderschloss (Zentralsperre) und
Zylinder fur Millentsorgungsunternehmen.

Laftung Mechanische  Entliiftung Gber Dach, mit Zeitschaltung; statische
Frischluftnachstrémung.

Sanitér Kaltwasseranschluss.

Elektroinstallationen

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.7.

Schleusen zur Garage

Bdden

Wande und Decken
Taren

Liftung

Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel.

Stahlbetonwénde bzw. DA&mmung wo bauphysikalisch notwendig
Brandschutztiren (nicht sperrbar)

Be- und Entliiftung entsprechend den Vorschriften.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.8.

Fluchtstiege aus Garage

Boden
Wande und Decken
Stiegenlaufe

Turen

Elektroinstallationen

Feinsteinzeug mit Sockel, teilweise Estrich versiegelt
AuRBenwéande entsprechend statischen und bauphysikalischen Anforderungen.
Stahlbetonstiegenlauf

Brandschutztiren mit OberkopfschlieRer und Zylinderschloss (Zentralsperre),
Beschlage in Leichtmetall, bei Zugang mit einseitiger Driickergarnitur in
Fluchtrichtung, auf3en mit Knauf.

Die elektrische Beleuchtung erfolgt nach Erfordernis und wird Uber
Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

3.9.

Garage

Zufahrt, Tore und Tiren

Be- und Entluftung

Bdden

Rampen

Bodenmarkierungen

Wande und Decken

Die Ein- und Ausfahrt der Garage ist durch ein elektrisch betriebenes Tor
gesichert; das Offnen erfolgt beim Einfahren in die Garage mittels
Schliusselschalter bzw. Fernbedienung (Handsender gegen Kaution erhaltlich);
Die Ein- und Ausfahrt erfolgt tber das Nachbargrundstick.

Statische Garagenliftung sowie Brandrauchentliftung und Schleusenliftung
entsprechend OIB-Richtlinien.

Zuluft und Abluft der Garagenliiftung statisch mittels nattrlicher Durchstrémung
Uber brandbestandige Schéachte.

Natlrliche Brandrauchentliiftung gemaf behdérdlichen Vorschriften.

Garagenoberbelag in OS 11b Beschichtung in Teilbereichen Asphaltbeton bzw.
den Vorschriften des Garagengesetzes entsprechend.

Bodenbelag in OS 11b Beschichtung; Steigung gem. den behdrdlichen
Vorschriften.

Die Kennzeichnung der Stellplatze Boden samt Nummerierung.

Wandflachen entgratet
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Brandschutz

Elektroinstallationen

KFZ-Ladestation

Fluchtwegbeleuchtung

Die Decken zu beheizten Raumen werden mit entsprechenden
Warmedammplatten It. Bauphysik ausgefthrt.

Die Anzahl und Art der Feuerléscher werden entsprechend den
Behdrdenvorschriften vorgesehen. Die Ausstattung mit Brandschutztoren und -
turen erfolgt entsprechend den 6rtlichen Gegebenheiten und Behdrdenauflagen.

Im Bereich der Garage wird die Elektroinstallation als Feuchtraum-
Aufputzinstallation ausgefuhrt. Die Schaltung der elektrischen Beleuchtung erfolgt
zonenweise Uber Bewegungsmelder; Grundbeleuchtung als Dauerlicht.

Alle Stellplatze sind mit einer Leerverrohrung zum Zahlerraum ausgestattet.
Gegebenenfalls ist durch Anfrage beim Netzbetreiber zu priifen, ob bei einem
gleichzeitigen Laden mehrerer Elektrofahrzeuge gentigend Leistungsreserven im
offentlichen Stromnetz zur Verfiigung stehen. Die dafir erforderlichen
MaRnahmen dirfen ausschlieBlich durch befugte Gewerbsleute auf eigene
Kosten und eigenes Risiko des jeweiligen Nutzungsberechtigten gesetzt werden.
Die erforderliche und zulassige Leistung ist im direkten Weg mit dem zustandigen
Energieversorger zu klaren. Der Nutzungsberechtigte haftet fur die Einhaltung der
geltenden technischen Bestimmungen hinsichtlich des Fahrzeugs und des
Aufladekabels. Alle elektrotechnischen Schutzvorschriften sind zu befolgen. Im
Falle der Entfernung derartiger Gerate und Leitungsfihrungen ist der frihere
Zustand einwandfrei wiederum herzustellen.

Ausfiihrung gemanR den behérdlichen Auflagen mit entsprechender Beschilderung
im gesamten Garagenbereich.

Entwasserung Entwéasserungsrinnen/- mulden im Fahrbereich als Verdunstungsrinnen mit
dazwischen liegenden Pumpensumpf mit Gitterrostabdeckung in dichter
Ausflihrung; Rigole im Einfahrtsbereich der Garagenrampe.

3.10. Wasserzéhler ca.21m?2

Fernwarme Station ca. 66m2
Hebeanlage ca. 13m?2

E-Zahler+ Medienraum?2 ca. 22m?2
Zentralbatterie ca. 5m?2
E-Zahler+ Medienraum1 ca. 30m?2
Niederspannung ca. 9m?2

Trafo ca. 40m?2

Kabelkeller ca. 39m?2

Die Raume der Versorgungsunternehmen fiir Wasser, Fernwédrme und Strom
werden It. technischen Vorgaben ausgestaltet.
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4.

Aul3enanlagen

Deckenaufbau Uber Garage

FuBwege und Platze
AuRenstiegen

Begrinte Flachen

Grunflachenbewésserung

Entwésserung

Kleinkinderspielplatz /
Kinderspielplatz

Jugendspielplatz

Beleuchtung

Einfriedungen

Die Garagendecke zum AufRenraum wird als Stahlbetondecke It. Vorgaben der
Statik im Gefalle oder mit Geféallebeton samt Feuchtigkeitsabdichtung,
Warmedammung und diffusionsoffenem Vlies hergestellt.

Plattenbelage mit entsprechendem Gefalle;
Stahlbeton

Grinflachen werden humusiert und mit Rasen, Hecken, Straucher und
Bodendeckern sowie Baumen It. Auf3enanlagenplanung begrunt.

Die Grunflachen der allgemeinen  AuRenanlagen werden mittels
Unterflurentnahmestellen bewassert

Die allgemeinen FuBwege und Platze werden mittels Rigolen und Bodenabléaufen
entwassert. Das anfallende Oberflachenwasser wird auf eigenem Grund zur
Versickerung gebracht.

Ausstattung mit Sandspielplatz, Spielgeraten und Sitzgelegenheiten.

Der Jugendspielplatz befindet sich auf einem Nachbarbauplatz und ist fu3laufig
erreichbar.

Die Beleuchtung der AufRenanlagen inklusive der Gehwege erfolgt mit den
entsprechenden Beleuchtungsstérken je nach Erfordernis mittels Pollerleuchten.
Die Schaltung erfolgt zentral iber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr.

Tlw. Stttzmauern aus Stahlbeton und Pflanzpuffer aus Grasern und Stauden.

5.

Sonstiges

Sperranlage

Beschriftung

Es ist eine Zentralsperranlage vorgesehen, sodass jeder Wohnungsnutzer mit
dem Schlissel neben der Wohnung, dem Postkasten und dem Kellerabteil auch
den Zugang zur Wohnhausanlage und den Hauseingang, die Waschkiche, den
Fahrradabstellraum den Kinderwagenraum, den Gemeinschaftsraum, den
Elektrozéhlerraum und den Millraum sperren kann.

Jeder Stellplatznutzer der Garage kann zusétzlich mit einem eigenen Schlissel
der Zentralsperranlage die Garagenzugange sperren.

Es ist die Beschriftung nach Vorschriften und behérdlichen Auflagen vorgesehen.
Es werden alle Allgemeinraume, Zugange und Stiegenhauser beschriftet.
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B. Wohnungsbeschreibung

6. Bautechnik / Architektur

6.1. Fenster und Fenstertlren

Ausfihrung Die Fenster und Fenstertliren werden als Kunststofffenster 2- bzw. 3-Scheiben-
Isolierverglasung gem. bauphysikalischen Erfordernissen ausgefihrt.
Pro Aufenthaltsraum wird mindestens ein Fenster mit einem Dreh-Kippflugel mit
Einhandbeschlag ausgestattet; ansonsten Drehflligel oder Fixverglasung.
AulRRenfensterbanke aus Aluminium; Innenfensterbanke aus
kunststoffbeschichtete Spannplatte..
Die Fenstertiren werden wo notwendig mit einer Metallkonstruktion als
Absturzsicherung versehen.

6.2. Sonnenschutz

Sonnenschutz innen

Die Ausstattung mit Innenjalousien erfolgt nur dort, wo dies It. Bauphysik
vorgesehen ist .Ansonsten ist die Ausstattung dem Wohnungsnutzer vorbehalten.

6.3.

Innenwéande

Trennwande tragend

Trennwande nichttragend

Scheidewénde tragend

Scheidewé&nde nichttragend

Stahlbeton, einseitig Gipskartonvorsatzschale It. bauphysikalischer Anforderung,
gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande laut bauphysikalischer Anforderung, gespachtelt und
gemalt.

Stahlbeton, gespachtelt und gemalt.

Gipskarton-Standerwande, einfach beplankt bzw. It. den gesetzlichen
Bestimmungen und bauphysikalischen Anforderungen, gespachtelt und gemalt.

Schachtwande Schachtwénde mit Gipskartonbeplankung nach bauphysikalischen und
brandschutztechnischen Bestimmungen.

6.4. Tldren

Turhéhen Bei der Ermittlung der Durchgangslichte (nutzbare Héhe) werden Tiranschlag, -

Zargen Wohnungseingangsturen

Wohnungseingangstiren

Zargen Innenturen

schwellen, -schlieRer und Niveauspriinge bis 3cm nicht berticksichtigt.
Durchgangslichte Hohe ca. 2,10m

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Turblatt beschichtet; Beschlage in Edelstahl, mit einseitiger Driickergarnitur,
aulRenseitig mit Knauf gekropft.

Zylinderschloss (Zentralsperre), Turspion mit Weitwinkeloptik;
Brandwiderstandsklasse brandhemmend, Sicherheitsstandard RC3, mit 3 Stiick
3-teiligen Einbohrbéndern, aushubgesichert; Fliesenstaffel.

Stahlzargen gestrichen, mit eingelegter Dichtung.

Innentiiren Standard — Turblatter (Wabenturblatter), weild beschichtet.
Turblatter von Abstellraum, WC und Bad mit Turspalt.
Beschlage in Leichtmetall.

6.5. Innenstiegen Maisonettwohnungen

Ausfihrung Stiegen-Konstruktion aus Beton gem. statischen Anforderungen.

Gelander Gelander aus Gipskartonwanden und / oder Metallgelander.

6.6. Boden

Wohnraum / Wohnkiiche

Zimmer / Flur

Vorraum und Abstellraum/-Nische

Bad und WC

Laminatful3boden, schwimmend verlegt mit Sockelleiste.
Laminatful3boden, schwimmend verlegt mit Sockelleiste.

Laminatful3boden, schwimmend verlegt mit Sockelleiste oder keramische Fliesen
ca. 20/20 cm

Keramische Fliesen 20/20 cm.

6.7.

Wande
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Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weil3.

Bad Keramische Fliesen 20/20 cm an den im Spritzwasserbereich gelegenen Wanden
ca. 2,00m hoch; sonst gespachtelt und gemalt.

wC Fliesensockel wie Bodenfliese, dariiber gespachtelt und gemalt mit
Innendispersion weil3.

6.8. Decken
Generell gespachtelt und gemalt mit Innendispersion, weif3.

6.9. Balkone und Loggien

Boden Fertigteilelemente thermisch getrennt. Belag Betonplatten im Feinrieselbett
verlegt.
Entwasserung iber Regenabfallrohre.

Decken Fertigteilelement oder Ortbetonelemente

Gelander Stahlgelander mit Stabausfachungen, oder Betonbriistungen (lageabhéngig)

6.10. Terrassen

Bodenbelag Terrassen

Betonplatten im Feinrieselbett.

Gelander Stahlgelander mit Stabausfachungen, oder Betonbriistungen (lageabhéngig)
6.11. Einlagerungsmaoglichkeiten
Bdden Einlagerungsraume Estrich versiegelt.
Kellergange Estrich versiegelt.
wande Stahlbeton.
Decken Zu beheizten Raumen mit Warmedammplatten It. Bauphysik.

Tlren (zum Stiegenhaus)

Trennwande

Laftung

Elektroinstallationen

Brandschutzturen mit Zylinderschloss (Zentralsperre). Beschlége innen
Turdricker und auf3en mit Knauf.

System-Trennwéande ca. 2,50m hoch (nicht raumhoch verschlossen)
Tiren mit Vorhdngeschloss (Zentralsperre).

Statische oder mechanische Zu- und Abluft Uber Luftungsschéchte.

Die elektrische Beleuchtung in den Kellergangen erfolgt nach Erfordernis und wird
Uber Bewegungsmelder geschalten; Feuchtraum-Aufputzinstallation.

7.

Gebéaudetechnik

7.1.

Stromzéahlung

Elektrotechnik - Starkstrom

Die Z&hlung der einzelnen Wohnungen erfolgt mittels Stromzéhlern.
Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und Netzbereitsteller
(Einzelvertrag Wiener Netze).

7.2.
SAT

Telekabel-UPC

Al Telekom

Medienverteilerdose

Elektrotechnik - Schwachstrom

Zahlreiche 6sterreichische Fernseh- und Radiokanédle werden durch einen
steckerfertigen SAT-Anschluss (SAT-Receiver ist durch den Nutzer selbst
beizustellen) zur Verfugung gestellt.

Zahlreiche 0&sterreichische Fernseh- und Radiokanadle werden durch einen
steckerfertigen Anschluss von UPC-Telekabel zur Verfligung gestellt.

Die Nutzung der von UPC-Telekabel angebotenen Leistungen, wie Kabel-TV,
Telefon und Internet ist Uber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer und UPC-
Telekabel moglich.

Anschluss von Al Telekom im Wohnraum It. Vorgaben des Anbieters, der tber
die Medienverteiler mit einem Glasfaserkabel und FTTH-Infrastruktur (Fiber to the
home) versorgt ist. Die Nutzung der von Al-Telekom angebotenen Leistungen,
wie Kabel-TV, Telefon und Internet ist Gber einen Einzelvertrag zwischen Nutzer
und Al-Telekom méglich.

Vom Medienverteiler im Vorraum, Abstellraum oder WC ist eine Leerverrohrung
mit der Anschlussméglichkeit fir Telekommunikationsanbieter (UPC- Telekabel
und Al Telekom) sternférmig in alle Zimmer vorgesehen. Die Herstellung der
Anschlusse sowie deren Verkabelung sind durch den Wohnungsnutzer direkt mit
den Netzbetreibern mit Einzelvertragen zu vereinbaren.
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Gegensprechanlage

Gegensprechanlage und elektrischer Turoffner sowie Klingeltableau, beleuchtet
beim Stiegen- bzw. Hauseingang. In jeder Wohnung wird bei der
Wohnungseingangstire eine Innensprechstelle mit integrierter Klingel installiert.

Brandschutz Rauchwarnmelder mit akustischer Warneinrichtung entsprechend den
gesetzlichen Vorschriften.

7.3. Elektrotechnik - Installationen (ohne Gerate)

Schalter Fir alle Raume sind Ausschalter (Flachenschalter), wo erforderlich Wechsel-

Stromkreise

Brandschutz

Unterputzverteiler/
Medienverteilerdose
Auslasse, Steckdosen

bzw. Kreuzschalter, bei mehr als 3 Schaltstellen Taster vorgesehen; Ausschalter
fur AuBBenlicht (Terrasse, Loggia, Balkon, etc.) im Wohnraum; Ausschalter fir
Luftung mit Kontrolllicht fur Bad nach Erfordernis.

Wohnungsgréile

Summe der Stromkreise
(in Abhéngigkeit der WohnungsgroRie)
Stromkreis fur Trockner (Mieterwunsch)

Ausgenommen sind Stiege 1, Tur 74-81: 5 Stromkreise

Vorraum, Abstellraum oder WC:
1 Medienverteiler
1 Stromunterputzverteiler

Exemplarische Aufstellung der Elektroauslasse (3-Zimmer Wohnung)

Vorraum:

Stk. Deckenauslass Licht

Stk. Wechselschalter fir Deckenlichtauslass

Stk. Innensprechanlage

Stk. Klingeltaster / Gang

Stk. Steckdose 230V

Stk. Rauchmelder

Stk. E-Verteiler

Stk. Multimedia-Verteiler

Stk. B1600 LV Taster Eingangstire (wo baurechtlich vorgeschrieben)
Stk. B1600 LV Kabelanschluss Eingangstiire (wo baurechtlich vorgeschrieben)

PRRPRRNRRLRNPRE

Badezimmer:
1 Stk. Deckenauslass Licht

1 Stk. Wandauslass Licht Direktschalter

1 Stk. E-Anschluss 230V Ventilator

1 Stk. Steckdose 230V Waschmaschine

1 Stk. Steckdose 230V Klappdeckel

1 Stk. Steckdose 230V Waschetrockner

1 Stk. Ventilatorschalter + Kontrolllicht

1 Stk. Ausschalter Licht

WC:

1 Stk. Deckenauslass Licht

1 Stk. Ventilatorschalter + Kontrolllicht (Gang)
1 Stk. E-Anschluss 230V Ventilator

Gang:

1 Stk. Deckenauslass Licht

1 Stk. Ausschalter f. Deckenlichtauslass
1 Stk. Rauchmelder

Kiche:

Stk. Deckenauslass licht

Stk. Wandauslass Licht Direktschaltung
Stk. Ausschalter f. Deckenlichtauslass
Stk. E-Anschluss 400V E-Herd

Stk. Steckdose 230V Dunstabzug (Umluft)
Stk. Steckdose 230V Geschirrspuler

Stk. Steckdose 230V Gefrierschrank

Stk. Steckdose 230V Kihischrank

Stk. Steckdose 230 V

WRRPRRRRRRPR
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7.4

Essbereich:

1 Stk. Deckenauslass Licht

2 Stk. Doppelwechselschalter
3 Stk. Steckdose 230V

1 Stk. Rauchmelder

Wohnzimmer:

1 Stk. Deckenauslass Licht
1 Stk. Telefondose

1 Stk. TV-Dose

1 Stk. SAT-Dose

5 Stk. Steckdose 230V

Schlafzimmer:

1 Stk. Deckenauslass licht

1 Stk. Ausschalter f. Deckenlichtauslass
5 Stk. Steckdose 230V

1 Stk. Rauchmelder

2 Stk. Leerdose

Kinderzimmer:

1 Stk. Deckenauslass Licht

1 Stk. Ausschalter f. Deckenlichtauslass
5 Stk. Steckdose 230V

1 Stk. Rauchmelder

2 Stk. Leerdose

Loggia:

1 Stk. Wandauslass Licht

1 Stk. Ausschalter f. Wandlichtauslass (Wohnzimmer)
1 Stk. Balkonleuchte

1 Stk. Steckdose 230V Klappdeckel

Abstellraum:
1 Stk. Wandauslass Licht
1 Stk. Ausschalter fir Wandauslass (Vorraum)

Beheizung

Warmemengenzahlung

Die Beheizung erfolgt mittels Paneelheizkdrpern mit Thermostatventilen.
Raumtemperaturen entsprechend Richtlinien der WIEN ENERGIE.

Die Z&ahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmemengenzéhlern (Fernablesung).

Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem Warmelieferanten ein Einzel-
Warmelieferungsvertrag abzuschliel3en.

Die Verrechnung der Kosten erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN
ENERGIE.

7.5.

Liftung

Bad und WC

Kichenbereiche/ Kochnischen
ohne direktem Fenster

Dezentrale mechanische Entliftung aller Bader und WC mittels Aufputz-
Einzellufter. Die Grundentluftung erfolgt im Dauerbetrieb im Bad. Die Schaltung
der zusatzlichen Bedarfsliftung im Bad erfolgt mittels Ein-/Ausschalter und
Hygrostatsteuerung. Die Bedarfsluftung im WC mit dem Lichtschalter und
Nachlaufrelais.

Kochnischen in Wohnkuchen erhalten im Bedarfsfall einen mechanischen
Einzelentlifter, eingebunden in einen Sammelstrang; die Schaltung erfolgt mittels
Ein-/Ausschalter. Der Anschluss einer Dunstabzugshaube an den Sammelstrang
ist wegen der Beeintrachtigung anderer Bewohner nicht gestattet.

Es ist nur der Einbau von Dunstabzugshauben mit Umluftbetrieb gestattet.
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Schalldammlufter

Luftnachstrémung Uber einen in der AuBenwand eingebauten Schalldammlifter
(i.d.R. im Schlafraum).

7.6.

Sanitare Einrichtungen

Kaltwasserzahlung

Warmwasserzahlung

Kiche bzw. Kochnische

Bad

wcC

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Kaltwasserzahlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieBen. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Die Zahlung und Einzelabrechnung der Wohnungen erfolgt mittels elektronischen
Warmwasserzahlern (Fernablesung). Durch den Wohnungsnutzer ist mit dem
Warmelieferanten ein Einzelvertrag abzuschlieen. Die Verrechnung der Kosten
erfolgt direkt zwischen Nutzer und WIEN ENERGIE.

Situierung der Absperr- und Z&hlereinrichtungen fir Kalt- und Warmwasser im
WC, Bad, Abstellraum oder Kiche It. Installationsplan mittels lackiertem
Revisionstlrchen in der notwendigen GréRRe und Brandschutzqualifikation.

Fir Spile und Geschirrspiler (bei Geschirrspiler nur Kaltwasser) ist ein
gemeinsamer Kaltwasser- und Warmwasser-Anschluss und Ablaufanschluss
vorgesehen. Zur Belliftung der Anschlussleitung der Kiichenspulen ist durch den
Mieter ein Beluftungsventil nach EN 12380 zu setzen.

Das Bad ist mit folgenden Sanitér-Einrichtungsgegenstanden ausgestattet:

Einbaubade_\_/vanne, weil3.
Ab- und Uberlaufgarnitur, Einhand-Wannenfill- und Brausebatterie samt
Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange, Armaturen verchromt.

Alternative zu Einbaubaudewanne

Einbaudusche, weil3.

Einhand-Brausebatterie samt Handbrause, Brauseschlauch und Schubstange,
Armaturen verchromt. Im Bereich von Duschen werden keine Trennwande oder
Kabinen zur Verfiigung gestellt diese sind vom Nutzerln selbst zu erbringen.

Einfach-Waschtisch.
Sanitarporzellan weif3, mit Uberlauf, Einhand-Einlochmischer samt Ablaufgarnitur
mit Zugstange, Eckventile mit Schubrosette, Siphon, Armaturen verchromt.

Der Waschmaschinenabfluss erfolgt Uber den Waschtisch-Abfluss (wo tlw. techn.
nicht moglich, erfolgt ein gesonderter Waschmaschinenanschluss, teilweise im
Abstellraum situiert).

Stand-WC aus Sanitéarporzellan weil3, Aufputz-Spilkasten, Kunststoffsitzbrett mit
Deckel weil3.

8.

Allgemeine Hinweise

Anderungsvorbehalt

Gewaéhrleistung

Diese Bau- und Ausstattungsbeschreibung wurde vorbehaltlich behdrdlicher
Anderungsauflagen oder etwaiger sonstiger notwendiger Anderungen bei der
Ausarbeitung der Werk- oder Detailzeichnungen erstellt.

Der Bauherr behélt sich daher das Recht vor, die Bauplane, die Bauausfuhrung
und die sonstige Ausgestaltung der Wohnhausanlage und der AuRenanlagen aus
bautechnischen oder bauabwicklungstechnischen Griinden zu &ndern. Hierzu
gehdren insbesondere die Farb- und Formgebung aller auf3en sichtbaren Bauteile
und Ausstattungen.

Im Speziellen kénnen die den Mietvertragen zugrunde liegenden Vertragsplane
hinsichtlich konstruktiver Elemente wie Unterzige, Saulen sowie haustechnischer
Installationen wie Etagierungen, SchachtgrofRen, Architekturlichten und
Parapeth6hen von Fenstern und Fenstertlren, etc. abgeandert werden.
Geringfugige Abweichungen von dieser Baubeschreibung sowie der
Flachenangaben stellen keine Wertminderung dar.

Die Gewahrleistung fir die Bauleistungen richtet sich nach den Gesetzen und
einschlagigen Normen.
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Einrichtung

Sonderausstattung

Baustellenbegehungen

C. Projektteam

In den Pléanen allenfalls eingezeichnete Einrichtungen und Ausfiihrungen, die in
dieser  Ausstattungsbeschreibung  nicht angefiihrt sind, sind als
Situierungsvorschlage anzusehen; diese Gegenstéande werden nicht ausgefihrt.
Ausdricklich wird darauf hingewiesen, dass die Ausstattung der Kiche bzw.
Kochnische der Wohnung keine Spule, keine Kochgelegenheit (Herd) und kein
Fliesenschild bzw. keinen wasserabweisenden Anstrich an der fur die Spule
vorgesehenen Wand enthalt. Dies ist in der praktischen Erfahrung begriindet,
dass standardmafige Spulen und Herde in den, von den Nutzern ausgewahlten
Einbaukiichen in der Regel nicht hineinpassen und dass eine allfallige
Refundierung bei Entfall von Spile und Herd unverhéltnismaRig gering ware.
Spile, Herd und Fliesenschild bzw. Anstrich sind selbstverstéandlich auch nicht in
den Kosten einkalkuliert.

Der Nutzer verpflichtet sich allerdings, Spule, Herd und Fliesenschild bzw.
Anstrich binnen einer Frist von 2 Monaten ab Ubergabe der Wohnung auf eigene
Kosten zu beschaffen und funktionstiichtig zu installieren. Zur Beliiftung der
Anschlussleitung der Kiichenspiilen ist durch den Mieter ein Belliftungsventil nach
EN 12380 zu setzen.

Sonderwiinsche hinsichtlich Ausstattung kénnen, soweit diese technisch mdglich
sind, diese rechtzeitig beantragt werden und nicht gegen behdrdliche Vorschriften
verstofRen, ausfihrt werden (siehe Informationsblatt Uber Sonderwinsche).

Vor Ubergabe der Wohnung ist der Zutritt auf die Baustelle aus
Sicherheitsgrinden strengstens untersagt. Je nach Baufortschritt wird ein
entsprechend abgesicherter Besichtigungstermin  — insbesondere zum
Ausmessen flir Einbaumobel — durchgefuhrt; hieriber erfolgt eine gesonderte
Verstéandigung.

Bauherren

Architekt

Konsulent fiir Haustechnik,
Elektrotechnik, Statik und
Bauphysik

Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

"Neues Leben" registrierte Genossenschaft mit beschréankter Haftung
Troststral3e 108

1100 Wien

Tel.Nr. +43 1 604 26 35- 0

info@wohnen.at

Siedlungsunion Gemeinnutzige Wohnungs- und Siedlungsgenossenschaft
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung Troststral3e 108
1220 Wien

Tel.Nr. +43 1 203 12 46

office@siedlungsunion.at

Freimduller Séllinger Architektur ZT GmbH
ElRlergasse 26/4
1130 Wien

StudioVlayStreeruwitz ZT GmbH
Mariahilfer Stral3e 93/1/14
1060 Wien

Dr. Ronald Mischek ZT GmbH
Billrothstral3e 2
1190 Wien

Bauausfihrender STRABAG AG — Direktion AP - Wien
Generalunternehmer Donau City Straf3e 9
1220 Wien
Zur Kenntnis genommen-Wien, am: Unterschrift Mieterin:
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