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BESCHREIBUNG DES BAUWERKES

1220 WIEN, ER3linger HauptstralRe 78 / Raphael-Donner-Allee 4-6

“WOHNHAUSANLAGE*

Bau- und Ausstattungsbeschreibung der geféorderten Mietwohnungen und

Gewerbefldchen:

Allgemeine Beschreibung des Bauwerkes:

Nutzungseinheiten:

Wohnnutzflache:
Baubewilligung:
Parteienkeller:

PKW-Stellplatze:

Mullraume:

Kinderwagenabstellbereiche:

Fahrradabstellbereiche:
Gemeinschaftsraum:

Spielplatze:

Waschkuichen:

62 geforderte Mietwohnungen, 6 geforderte Gewerbeeinheiten und 52
freifinanzierte Eigentumswohnungen

ca. 5.220 mz gefordert, ca. 3.870 mz2 freifinanziert
MA 37/563275-2016-1 vom 06.04.2017
Jede Wohnung besitzt einen Einlagerungsraum im Untergeschol3.

48 geforderte und 43 freifinanzierte Stellplatze im Untergeschol3, Ein-
und Ausfahrt tGiber die Raphael-Donner-Allee

im EG, Stiege 1 und 2, sowie Raphael-Donner-Allee (Zugang von
Stral3e)

1 x Stiege 1, 1 x Stiege 2, im Bereich der Ful3génger-Durchgénge
insgesamt 3 Abstellrdume im Untergeschol3
zwischen Stiege 1 und 2 im UG

Kleinkinder- und Jugendspielbereiche befinden sich im
Innenhofbereich, von beiden Bauteilen gut erreichbar

1x im UG zwischen Stiege 1 und 2 und 1x im EG des Bauteils an der
Raphael-Donner-Allee. Ausstattung mit 1 Waschmaschine und 1
Warmepumpentrockner, die Nutzung erfolgt Gber Abrechnung mit
»,NFC“-Funktion

Technische Beschreibung des Bauwerkes:

AulRenwande:

Wohnungstrennwénde:

Innenwéande:

Decke:

FuBbodenaufbau:

Stiegenhdauser:

Stahlbetonwande nach statischen Erfordernissen mit
Vollwarmeschutzfassade

Gipskarton-Doppelstanderwand oder Stahlbetonwand in Kombination
mit Gipskarton-Vorsatzschale, gespachtelt und gemalt

Gipskartonstanderwéande, gespachtelt und gemalt
Stahlbeton, in Bereichen mit Deckeninstallation kbnnen abgehangte
Gipskartondecken oder Gipskartonverkleidungen erforderlich sein,

Untersicht gespachtelt und gemalt

Beschuittung, TrittschalldAmmplatten, Heizestrich mit
Fussbodenheizung (schwimmend)

Hauptstiegenhauser aus Stahlbetonstiegen mit keramischem
Fliesenbelag
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Maisonettestiegen:

Dachkonstruktion:

Fenster-u.Fenstertiiren auf3en:

Sonnenschutz:

Standardausstattung:

Taren:

Wohnungseingangsturen:

Innentlren:
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Holzstiegenkonstruktion

als Flachdach teils extensiv begriint, teils bekiest oder Steildacher in
warmegedammter Massivbauweise mit gefalzter Blech- bzw.
Eternitdeckung

Holzfenster mit Isolierverglasung laut Bauphysik, Farbe des Holzes
innen und aufBen in Farbe nach Wahl des Architekten,
Fensterkonstruktionen mit aul3enliegender Alu-Deckschale.

Ein Zuluftelement/Wohnung in Holzrahmen/-stock bzw. ggf. Alu-
Deckschale

Ausfiihrung nach bauphysikalischen Erfordernissen:

Bei jenen Fenstern und Fenstertiiren, welche aufgrund der
bauphysikalischen Berechnung eine Sonnenschutzeinrichtung
benétigen, kommen nach Vorgabe des Bauphysikers entweder
handbetriebene Innenjalousien oder Au3enjalousien zur Ausfiihrung.
Jene Fenster, welche ohne Aul3enjalousien ausgefuhrt werden,
erhalten einen Sonnenschutzkasten fir die Nachristung auf
Sonderwunschbasis. Direkt zur ERlinger Hauptstral3e gelegene
Fenster sind hiervon ausgenommen und kénnen nicht mit
AuRenjalousien nachgeristet werden.

EG-Wohnungen erhalten dann auRenliegende Rollladen, wenn die
Fenster von au3en ebenerdig zuganglich sind.

Einbruchhemmend nach ONORM B 5338, Widerstandsklasse 3,
aufgrund Vorgabe der Baubehorde werden alle
Wohnungseingangstiren mit einem standig wirksamen TurschlieRer
ausgestattet, welcher nicht demontiert oder deaktiviert werden darf.

Turblatter mit Wabenfillung und weiRer Oberflache, verbaut in
lackierten Stahlzargen

Wand- und Deckenoberflache:

Waénde :
Decke :
Wandbelag WC:

Wandbelag Bad:

Bodenbeléage:
Fertigparkett:
Fliesen:
Terrassen:

Loggien, Balkone:

Garten uber Garage:

Dachterrassen:

verspachtelt, Dispersionsanstrich weil3
verspachtelt, Dispersionsanstrich weifl3
Dispersionsanstrich weil3 mit Fliesensockel

keramischer Fliesenbelag ca. bis. Zargenoberkante

Wohnzimmer, Zimmer, Kiche, VR, AR, Flur
Bad, WC

Estrichplatten im Kiesbett

Estrichplatten im Kiesbett

Estrichplatten bei Terrassen, teilweise Kiesstreifen flr Versickerung
der Niederschlagswasser. Fallweise mit Bepflanzung laut Plan

Estrichplatten im Kiesbett
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Ver-, Entsorgung: Wasser, Strom und Kanal sind an das 6ffentliche Netz ange-
schlossen

TV /IT / Telekomunikation:

SAT - Anlage + Anschlussmadglichkeit fir UPC-Dienstleistungen und Al im Wohnzimmer.

Der Receiver fur die SAT Anlage ist vom Kunden beizustellen. Es besteht die Méglichkeit, zusatzlich
SAT, UPC oder Al in die Zimmer zu verlegen, die Leerverrohrung ist vorhanden. Die technische
Auslegung erfolgte auf 1 Receiver je Wohnung. Bei Ausfiihrung mehrerer Anschlussmdéglichkeiten auf
Sonderwunsch fallen Zusatzkosten fur die Erweiterung der technischen Infrastruktur an (zuséatzliche
Multischalter erforderlich).

Die Grundversorgung mit dsterreichischen Programmen ist tber den UPC Anschluss méglich.
Zusétzliche Leistungen UPC und Al sind kostenpflichtig und werden durch den Dienst - Anbieter erst
nach personlicher Anmeldung freigeschaltet.

HAUSTECHNIK:

Heizung und Warmwasser: Die Heizung und die zentrale Warmwasseraufbereitung erfolgen tber
Fernwarme, die Messung der Heizung erfolgt Uber Kleinwarme-
mengenzahler. Die Beheizung der Raume erfolgt mittels
Fussbodenheizung in Verbindung mit einem Raumthermostat..

Fir die Moglichkeit einer individuellen Messung des
Wasserverbrauches sind Kalt-/'Warmwasserzahler vorgesehen
(Revisionsturchen in Wanden WC, Bad, fallweise auch Kuiche oder
Vorraum Grof3e 30x30 bis 40x40cm)

WC: Hange Keramik-WC weil3, mechanische Abluft Gber Ventilator mit
Nachlaufrelais. In der Standardausstattung der WC-Raume sind
keine Handwaschbecken vorgesehen. Diese sind nur auf
Sonderwunschbasis und in Abhéangigkeit vom Baufortschritt méglich.

Bad: Waschbecken: Keramik weil3, Mischbatterie
Einbauwanne: ca. 170/75 cm
Duschtasse: Ausfuihrung laut Vergabeplan (Duschabtrennungen sind
vom Mieter herzustellen)
Mischbatterie, Brausegarnitur bei Wanne oder Dusche
Waschmaschinenanschluss erfolgt Gber Doppelspindeleckventil beim
Waschbeckenanschluf3 (mit Abwassereinleitung in WT-Sifon)
Mechanische Abluft Gber zweistufigen Ventilator mit Grundlast-
absaugung

Klche: Aufputz-Installation fir Kalt- und Warmwasser samt Ablaufleitung
Doppelspindeleckventil fur Anschluss Geschirrspuler
Eine Steckdose fur den Anschluss einer Umluftdunstabzugshaube ist
vorhanden, die Installation eines Abluftdunstabzugs ist nicht moglich!

Terrassen im EG und

Maisonetten-Dachterrassen:  Kaltwasseranschluss (Kemperventil selbstentleerend). Bei Loggien
und Balkonen ohne vorgelagerter Terrasse gibt es keine
Wasseranschliisse
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ELEKTROINSTALLATIONEN:

Generell:

In jedem Aufenthaltsraum und Gang aus Aufenthaltsraumen wird ein akustischer Rauchmelder mit
Batteriebetrieb eingebaut.

1 Wohnungsverteiler fur Starkstrom/ Wohnung, Lage laut Verkaufsplan
1 Wohnungsverteiler fir Nachrichtentechnik/Wohnung, Lage laut Verkaufsplan

Abstellraum, Schrankraum:
1 Wandauslass mit Ausschalter
1 Steckdose

Badezimmer, Duschbad:

1 Deckenauslass tber Ausschalter (aul3en)

1 Wandauslass Uiber Waschtisch direkt schaltbar
1 Steckdose mit Klappdeckel

1 Steckdose fir Waschmaschine

1 Steckdose flr Trockner

Loggien, Balkone, Terrassen:

1 Wandleuchte

1 Ausschalter (innen) in einem Zimmer
1 FR-Unterputzsteckdose

Eingangsbereich aul3en:
1 Glockentaster

Vorraum:

1 - 2 Deckenauslasse mit Wechselschalter
1 Schukosteckdose

1 hoérerloser Gegensprechapparat (Audio)

Flur:
1 Deckenauslass mit Wechselschalter
1 Steckdose

Flur, Vorraum, Galerie (im oberen Geschol3 bei Maisonetten):
1 Deckenauslass mit Wechselschalter
1 horerloser Gegensprechapparat (Audio)

Kochnische, Kiiche:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

1 direkter Wandauslass zw. Herd und Abwéasche
1 Herdanschlussdose

1 Steckdose fur Geschirrspuler

1 Doppelsteckdose fur Kihl-/Gefrierschrank

1 Steckdose fir Umluftdunstabzugshaube

3 Steckdosen Uber Arbeitsplatte

Stiegen bei Maisonetten:
1 Wand- oder Deckenauslass mit Wechselschalter

WC:
1 Wandauslass mit Ausschalter
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Wohnzimmer:

Deckenauslass mit Ausschaltern (tiw. Wechsel- oder Kreuzschalter)

1 geschaltete Steckdose (Schalter bei Tire, z.B. fur Stehlampen)

2 Doppelsteckdosen

1 TV-Steckdose + Leerdose fiir Telefonie Giber Telekabel (UPC-Vertrag kostenpflichtig)
1 SAT-TV-Steckdose

1 Leerdose fir zuséatzliche IT-Dienste.

Zimmer:

1 Deckenauslass mit Ausschalter

3 Steckdosen

1 Leerverrohrung fur SAT-TV, Al oder UPC

Die tatsachliche Elektro-Ausstattung kann geringfiigig abweichen!

Der tatsachlich ausgefiihrte Standard kann aufgrund projektbezogener
Gegebenheiten abweichen, es gilt die letztglltige Baubeschreibung.



