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1) ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

1.a) LAGEPLAN

03 - 2000-12-17

_EG_1005-

T1 = Turm 1 = the one

1.b) BESCHREIBUNG GESAMTPROJEKT

Das Hochhausprojekt ,,the one‘ (Turm 1) liegt im 3. Wiener Gemeindebezirk an der Ecke Modecenterstrafie
und Leopold-Bohm-Strafle, und ist Teil der Gesamtprojekts ,, The Marks® mit drei, jeweils auf getrennten
Liegenschaften errichteten Hochhdusern. Das Gesamtprojekt wird von der Doblerhofstrafle, der Anne-
Frank-Gasse sowie der Modecenterstrafie und der Leopold-Bohm-Strafie eingefasst.

Die drei Hochhduser setzen auf einer dreigeschossigen Sockelzone auf, die durch ein gemeinsames
Arkadenbauwerk erschlossen wird. Im Arkadenbauwerk sind die Fahrradabstellpldtze, sowie private
Freiflichen der Wohnungen, Geschéftsflichen und ErschlieBungsflichen vorgesehen. Zwischen dem Sockel
und dem aufgehenden Hochhaus wird ein Fugengeschoss (3. Obergeschoss) situiert.

Das Gesamtprojekt verfiigt iiber mehrere bauplatziibergreifende Einrichtungen, wie die Auflenanlagen,
Kinder- und Jugendspielplatz, die Garagenein- und —ausfahrt, gebdudetechnische Einrichtungen, Teile der
Ver- und Entsorgung, Allgemeinrdume, Allgemeinflachen etc. zur gemeinsamen Nutzung.

Nahere Regelungen dazu, einschliefflich zur Kostentragung, finden Sie im Dienstbarkeitsvertrag, Fassung
vom 05.06.2020.
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Die Aufenanlagen im Erdgeschoss und Teile der Freiflichen im 3. Obergeschoss sind nach einem
gemeinsamen Freiraumkonzept gestaltet und stehen den Nutzern aller Tiirme zur Verfiigung. Weiteres sind
die Baukorper so angelegt, dass grofiziigige Freiflaichen und 6ffentliche Platzraume entstehen.

Einheitliche Beldge durchziehen die Erdgeschoss-Freiraumzone, in welchem frei begehbare, organisch
gestaltete Kiesflachen eingeschrieben sind. Als ,, Wilde Platze* mit intensiver, gemischter Bepflanzung bieten
drei dieser Flachen , Entrees” fiir die Foyers der Tiirme. Fiir eine direkte befestigte Durchwegung sind
zusétzlich querende Verbindungen vorgesehen. Der Festplatz liegt im Zentrum des Gesamtprojekts. Wie ein
grofier Teppich spannt sich der Festplatz von Sockel-Fassade zu Sockel-Fassade, diese Wirkung wird durch
eine Oberflichengestaltung weiter verstirkt. Der Festplatz schafft einen groflen, offenen Raum fiir
unterschiedlichste Nutzungen. Die Schatteninsel mit groflen Baumen bildet gleichsam den Kontrapunkt auf
dem Festplatz. In der amorphen Kiesfliche stehen Badume, die als dichte Gruppe eine besondere Atmosphére
schaffen. Eine freie Moblierung unter dem Bidumen macht die Schatteninsel zum Treffpunkt. Ein
Zierbrunnen in der Schatteninsel belebt den Platz auch an heifden Tagen.

Flachen fiir die Nutzung als Schanigérten sind in der offenen Fldche vorgesehen.

Dariiber hinaus iibernehmen die Freiflichen im 3. Obergeschoss verschiedenste Nutzungen. Diese
Freiflichen werden iiber die oberste Ebene der Arkade erschlossen. Der Kinder- und Jugendspielbereich
befindet sich am Sockeldach von Turm 2.

Weiteres verbindet die Tiirme eine unterirdische Zentralgarage fiir ca. 541 Stellplatze, davon 239 auf
Eigengrund. Die gemeinsame Einfahrt erschlieft die Garage aus der Doblerhofstrafie, die gemeinsame
Ausfahrt in die Modecenterstrafle.

1.c) ECKDATEN ZU DEN TURMEN

Turm 1 ,,the one* Turm 2 Turm 3
Adresse Modecenterstrafle 20, 1030 Leopold-Bohm-Strale 5 | Doblerhofstrafie 10
Bauplatz Bauplatz B Bauplatz C Bauplatz A
Bautrédger Neues Leben & WBV-GPA OSW Buwog
EZ 4732 4721 4731
Geschosse 3UG/EG /380G 3UG / EG / 34 OG 3UG/EG /330G

1.d) OFFENTLICHE ANBINDUNG

Die Station Gasometer der U3 ist in wenigen Minuten zu Fuf erreichbar. Noch ndher liegt die Busstation
Doblerhofstrafie der Linie 72A. Eine Radroute fithrt vom Grundstiick direkt zum Zentrum von Wien. Durch
die nahegelegene Anschlussstelle St. Marx und den Knoten Prater ist die Modecenterstrafle direkt an das
hoherrangige Straflennetz (A4/A23) angeschlossen.

Eine gute Infrastruktur ist durch mehrere Einkaufsmdglichkeiten (Billa, Hofer, OBI, Mall im Gasometer) in
unmittelbarer Ndhe sichergestellt.
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2) ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG WOHNHOCHHAUS ,,the one*

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung bezieht sich ausschliefilich auf den Turm 1.

Im Wohnhochhaus ,the one“ werden ca. 402 Wohnungen (178 Mietwohnungen, davon 8
Wohngemeinschaften, und ca. 224 Eigentumswohnungen), 6 Geschéftsflichen als auch 239 PKW-
Stellplatze umgesetzt.

Das ca. 130m hohe Gebdude wird durch seine hellen, vor- und zuriickspringenden, rundumlaufenden
Balkone vor der Fassade, beginnend ab dem OG4 bis zum OG38, gegliedert. Die Vor- und Riickspriinge der
Balkone bieten den Bewohnern differenzierte, private Aufienbereiche.

2.a2) STIEGENHAUSER, ERSCHLIESSUNGEN UND AUFZUGE

Erschlossen werden samtliche Ebenen im Turm von den 3 Untergeschossen bis zum letzten Wohngeschoss
(OG38) iiber ein zweigeteiltes, verschranktes Stiegenhaus mit 4 Personenaufziigen. Das OG39 ist ein
Technikgeschoss und wird mit den Stiegen und einem der Aufziige erschlossen. Das Stiegenhaus des Turmes
verfligt iber 2 Fluchtwege und eine Druckbeliiftungsanlage.

Zwei weitere Stiegenhduser befinden sich im Sockelbereich, eines der beiden erschliefft die drei
Untergeschosse der Tiefgarage, das Erdgeschoss und die zwei Obergeschosse des Sockels. Das andere
erschliefdt nur das Erdgeschoss und die zwei Obergeschosse des Sockels. Beide Stiegenhduser verfiigen iiber
einen Personenaufzug.

2.a.1) AUSSTATTUNG LOBBY UND POSTRAUM

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Kunststein mit Sockel;

Winde Gespachtelt und gemalt, teilweise verkleidet mit Metallverkleidung;

Decken Gespachtelt und gemalt;

Tiren Tiren mit Tirschliefer und Zylinder-, Elektroschloss, oder
Tirdriickersteuerung;
Beschlage in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster Alu-Portalkonstruktion fix-verglast;

Elektroinstallationen

Decken und Wandleuchten tiiber Zentralschaltung beim 24H Dienst;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Brandmeldeanlage nach Vorschrift;

Anschlisse fiir Infoscreens, Postboxen, elektrische Fenster und

Liftungsfunktionen;
Haustechnik Sprinklerung;
Heizung Fuffbodenheizung und Radiatoren,;
Liftung Uber Fenster und Tiiren;
Sanitar Barrierefreies WC inkl. Handwaschbecken und mechanischer Abluft;
Sonstige Ausstattung Videosprechanlage mit Wahlfunktionen tiber Zielwahl oder Menii

auflen;

Brieffachanlage im Postraum;
Paketbox im Postraum,;
Windfang in der Lobby;
Moblierung;
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2.a.2) AUSSTATTUNG STIEGENHAUS TURM

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel auf Podesten, Beton versiegelt auf Stiegen;

Winde Beton schalrein;

Decken Beton schalrein;

Tiiren Tiren mit Tirschliefer, Zylinder- oder Elektroschloss nur nach
Erfordernis;
Beschldge in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster

Elektroinstallationen

Decken und Wandleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;
Haustechnik Druckbeliftung;
Heizung Unbeheizt;
Liftung -
Sanitir -

Sonstige Ausstattung

2.a.3) AUSSTATTUNG GANGE OBERGESCHOSSE TURM

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel;

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschliefer, Zylinder- oder Elektroschloss nur nach
Erfordernis;
Beschlédge in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder;

Versperrte Steckdosen,;

Haustechnik Sprinklerung in Teilbereichen;
Heizung Radiatorenheizung;

Liftung -

Sanitér -

Sonstige Ausstattung

2.2.4) AUSSTATTUNG GANGE UNTERGESCHOSSE TURM

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Estrich versiegelt;

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschliefer, Zylinder- oder Elektroschloss nur nach
Erfordernis;
Beschlédge in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder;

BAB — Mietwohnungen
Stand: 23.07.2021 — Rev. H




the

O11€

Haustechnik Sprinklerung in Teilbereichen;
Heizung Unbeheizt;

Liftung -

Sanitar ---

Sonstige Ausstattung -

2.a.5) AUSSTATTUNG STIEGENHAUS UND GANGE SOCKELBAUWERK

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel;

Wainde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschliefer, Zylinder- oder Elektroschloss nur nach
Erfordernis;
Beschlage in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster

Elektroinstallationen

Klingeltableau mit Gegensprechanlage aufien im EG;
Lesegerat fiir Zutrittskontrolle;

Deckenleuchten mit Taster;

Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;
Reinigungssteckdosen,;
Haustechnik -
Heizung Radiatorenheizung;
Liftung -
Sanitér -
Sonstige Ausstattung

2.a.6) AUSSTATTUNG STIEGENHAUS UND GANGE GARAGE

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel;

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschliefer, Zylinder- oder Elektroschloss nur nach
Erfordernis;
Beschlage in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster ---

Elektroinstallationen

Lesegerate fiir Zutrittskontrolle;
Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;

Haustechnik -

Heizung Unbeheizt;

Liftung Mechanische Liftung im Fall einer CO Konzentrationsiiberschreitung
oder im Brandfall;

Sanitar

Sonstige Ausstattung
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2.b) GEMEINSCHAFTSRAUME UND -FLACHEN EXKL. FUR ,,the one*

Folgende Allgemeinraume stehen der exkl. Nutzung aller Bewohner (mit Ausnahme evtl. Bewohner eines
gewerblichen Wohnens im Sockel) von ,,the one* zur Verfiigung. Einige der Rdume konnen iiber das Portal
der Buchungsplattform nach entsprechenden Buchungs- und Benutzungsregeln reserviert werden, und
mithilfe des iibergebenen Chips zur gebuchten Zeit begangen und genutzt werden.

Die Personenanzahl die sich gleichzeitig in den Gemeinschaftsraumen und —flichen aufhalten diirfen
unterliegen behordlichen Auflagen.

Raum Lage Anmerkungen
Millraum EG

Kinderwagenraum EG

‘Waschkiiche 0G2 Buchung erforderlich
Sauna 1 OG3 Buchung erforderlich
Sauna 2 0OG3 Buchung erforderlich
Poolbereich OG3 — Auflenbereich Buchung erforderlich
Kinderspielraum 0G9 Buchung erforderlich
Kinderspielraum 0G21 Buchung erforderlich

2.b.1) AUSSTATTUNG MULLRAUM

Bauteil Beschreibung
Bodenbelag Gussasphalt mit Blechhochzug
Wiénde Einfarbig gemalte Betonwdnde bzw. geddmmt wo bauphysikalisch
erforderlich;
Rammschutz aus Metall;
Gittertrennwand zwischen gewerblichen und privaten Miillraum,;
Decken Wiarmeddmmung nach bauphysikalischen Anforderungen;
Tiren Stahlblechtiiren mit Tirschliefer und Zylinder fiir Zentralsperre und
Miillentsorgungsunternehmen;
Elektroinstallationen Aufputz Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder;
Haustechnik Kaltwasseranschluss;
Sprinklerung;
Heizung Unbeheizt;
Liftung Mechanische Entliftung, mit Zeitschaltung; statische
Frischluftnachstrémung;
Sonstige Ausstattung Bodenablauf mit Geruchsverschluss;
BAB — Mietwohnungen 7
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2.b.2) AUSSTATTUNG KINDERWAGENRAUM

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Kunststein mit Sockel

Wainde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Brandschutztiiren  mit  TurschlieBer und  Zylinderschloss

(Zentralsperre);
Beschlage in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, aufien mit
Knauf;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;
Haustechnik Sprinklerung;
Heizung Radiatorenheizung;
Liftung Mechanische Be- und Entliftung;

2.b.3) AUSSTATTUNG WASCHKUCHE

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel,

Wiénde Gespachtelt und gemalt 1t. Farbkonzept; Fliesen im
Spritzwasserbereich;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Brandschutztiiren mit Tirschliefer und Elektroschloss;

Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, aufien mit
Knauf;
Gesteuert iiber die Zutrittskontrolle;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Anschliisse fiir Waschmaschinen und Trockner;
Lesegerdt fiir Zutrittskontrolle;

NFC Bezahlsystem fiir Waschmaschinen und Trockner;

Haustechnik Kaltwasseranschluss fiir Waschmaschinen;

Sprinklerung;
Liftung Mechanische Be- und Entliiftung, Steuerung iiber Zeitprogramm,;
Sonstige Ausstattung Bodenablauf mit Geruchsverschluss;

Gewerbliche Waschmaschinen und Trockengeréte;
Die Bezahlung jedes Wasch- bzw. Trockenvorganges erfolgt iiber
elektronisches Abrechnungssystem;

BAB — Mietwohnungen
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2.b.4) AUSSTATTUNG SAUNA 1

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept, teilweise verfliefit bzw.
Betonoptik;

Decken Akustikdecke gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Turschliefer und Elektroschloss;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auflen mit
Knauf;
Gesteuert iiber die Zutrittskontrolle;

Fenster Alu-Portalkonstruktion fix-verglast mit oOffenbaren Oberlichten

(Kippfligel mit Gestdnge);

Elektroinstallationen

Decken bzw. Wandleuchten mit Bewegungsmelder oder Taster;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;

Anschlisse fiir Gerdte, Sauna etc.;

Rufsystem fiir barrierefreies WC;

Haustechnik Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Duschen, Waschbecken und
WCs;

Heizung FufRbodenheizung;

Liftung Mechanische temperierte Be- und Entliftung;

Sanitar WCs, Dbarrierefreies WC, Waschtische wund Duschen im

Umkleidebereich,;
Duschen und WC mit Handwaschbecken im Saunabereich;

Sonstige Ausstattung

Bodenablauf mit Geruchsverschluss;

Saunakabine BIO Sauna, max. Personenanzahl nach behordlichen
Vorgaben;

Liegestithle im Ruhebereich;

Die Buchung der Saunaginge erfolgt iber elektronisches
Buchungssystem;
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2.b.5) AUSSTATTUNG SAUNA 2

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept, teilweise verfliefit bzw.
Betonoptik;

Decken Akustikdecke gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Turschliefer und Elektroschloss;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auflen mit
Knauf;
Gesteuert iiber die Zutrittskontrolle;

Fenster Alu-Portalkonstruktion fix-verglast mit oOffenbaren Oberlichten

(Kippfliigel mit Gesténge);

Elektroinstallationen

Decken bzw. Wandleuchten mit Bewegungsmelder oder Taster;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;

Anschlisse fiir Gerdte, Sauna etc.;

Rufsystem fiir barrierefreies WC;

Haustechnik Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Duschen, Waschbecken und
WCs;

Heizung FufRbodenheizung

Liftung Mechanische temperierte Be- und Entliftung;

Sanitir WCs, Waschtische und Duschen im Umkleidebereich,;

Duschen und WC mit Handwaschbecken im Saunabereich;

Sonstige Ausstattung

Terrasse nur fiir Wartungs- und Reinigungszwecke begehbar;
Bodenablauf mit Geruchsverschluss;

Saunakabine finnische Sauna, max. Personenanzahl nach
behordlichen Vorgaben;

Liegestithle im Ruhebereich;

Die Buchung der Saunaginge erfolgt tber elektronisches
Buchungssystem;
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2.b.6) AUSSTATTUNG POOLBEREICH - AUSSENBEREICH

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Abwechselnd Holzbelag und Griinflache;
Absturzsicherungen und | Stabgeldnder Farbe It. Farbkonzept;
Einfriedungen

Tiren Turen mit Turschliefer und Elektroschloss;

Beschldge in Leichtmetall, zweiseitige Driickergarnitur;
Gesteuert iiber die Zutrittskontrolle;

Elektroinstallationen

Aufienbeleuchtung mit Zeitschaltung;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Haustechnik Kaltwasseranschliisse fiir Auflendusche;
Aufzugsiiberfahrt
Schwimmbecken Ca. 20m langes, 5m breites, 1,4m tiefes Schwimmbecken — nicht
beheizt, Zugang tiber Stiege;
Integrierter Liegebereich mit Massagediisen;
Beckenabdeckung;
Planschbecken Durchmesser ca. 3m, Tiefe 0,4m — nicht beheizt;
Beckenabdeckung;
Sonstige Ausstattung 2 Windschutzkabinen aus Holz-Lattung;
Liegestiihle;
Die Buchung des Poolbereichs erfolgt iber elektronisches
Buchungssystem;

2.b.7) AUSSTATTUNG GEMEINSCHAFTSRAUM OG9

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Linoleum mit Sockel oder Parkett mit Sockelleiste;

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Akustikdecke gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschliefer und Zylinderschloss;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auflen mit
Knauf;
Gesteuert iiber die Zutrittskontrolle;

Fenster Holz-Alu Fenster mit Dreh-Kipp Funktion oder Fix-Verglasung;

Ein Fensterliifter pro Aufenthaltsraum;
Farbe innen Weif3, Auflen It. Farbkonzept;
Versperrt mit Sperrolive;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten geschalten;

Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder nach Vorschrift;

Anschlisse fiir Teekiiche, Multimediaanschlisse;
Rufsystem fiir barrierefreies WC;

Haustechnik Kaltwasser fiir WC;
Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Waschbecken, und Kiiche;
Sprinklerung der Fassade;

Heizung Fuffbodenheizung

Liftung Abluft iiber Ventilator im Nassraum, Zuluft iiber Nachstomelemente
in Fenstern im Gemeinschaftsraum,;

Sanitar Barrierefreies WC inkl. Handwaschbecken;

Sonstige Ausstattung Balkon nur fiir Wartungs- und Reinigungszwecke begehbar;

Teekiiche;
Moblierung;
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2.b.8) AUSSTATTUNG GEMEINSCHAFTSRAUM 0OG21

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Linoleum mit Sockel oder Parkett mit Sockelleiste;

Wainde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Akustikdecke gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschlieffer und Zylinderschloss;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auflen mit
Knauf;
Gesteuert iber die Zutrittskontrolle;

Fenster Holz-Alu Fenster mit Dreh-Kipp Funktion oder Fix-Verglasung;

Ein Fensterliifter pro Aufenthaltsraum;
Farbe innen Weif}, Auflen It. Farbkonzept;
Versperrt mit Sperrolive;

Elektroinstallationen

Deckenleuchten geschalten;

Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder nach Vorschrift;

Anschliisse fiir Teekiiche, Multimediaanschlisse;
Rufsystem fiir barrierefreies WC;

Haustechnik Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Waschbecken, WC und Kiiche;
Sprinklerung der Fassade;

Heizung Fuffbodenheizung;

Liftung Abluft Gber Ventilator im Nassraum, Zuluft iiber Nachstdmelemente
in Fenstern in Aufenthaltsrdaumen,;

Sanitar Barrierefreies WC inkl. Handwaschbecken;

Sonstige Ausstattung

Balkon nur fiir Wartungs- und Reinigungszwecke begehbar;
Teekiiche;
Moblierung;
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2.c) GEMEINSCHAFTSRAUME UND FLACHEN BAUPLATZUBERGREIFEND IM ,,the one“

Folgende Allgemeinrdume und Flachen stehen allen Bewohnern des Gesamtprojekts (Turm 1, 2 und 3) zur
Nutzung zur Verfiigung. Einige der Rdume konnen iber das Portal der Buchungsplattform nach
entsprechenden Buchungs- und Benutzungsregeln reserviert werden, und mithilfe des ibergebenen Chips zur
gebuchten Zeit begangen und genutzt werden.

Raum Lage Anmerkungen
Dachterrasse mit Kleinkinderspielplatz | OG3

Gemeinschaftsraum teilbar 0G3 Buchung erforderlich
Gym OG3 Buchung erforderlich

2.c.1) AUSSTATTUNG DACHTERRASSE MIT KLEINKINDERSPIELPLATZ

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Abwechselnd Holzbelag und Griinfldche
Absturzsicherungen und | Stabgeldnder Farbe It. Farbkonzept;
Einfriedungen

Elektroinstallationen

Auflenbeleuchtung mit Zeitschaltung;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Haustechnik

Eingehauster Riickkiihler;
Aufzugstberfahrt;
Automatische Bewdsserung tiber Unterflurhydranten

Sonstige Ausstattung

4 Windschutzkabinen aus Holz-Lattung;
Moblierung;
Sandspiel fiir Kleinkinder;

2.¢.2) AUSSTATTUNG GEMEINSCHAFTSRAUM TEILBAR

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Holzboden mit Sesselleiste;

Winde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Akustikdecke gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Turschlieffer und Elektroschloss;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, aufien mit
Knauf;

Fenster Alu-Portalkonstruktion fix-verglast mit 6ffenbaren Oberlichten

(Kippfliigel mit Gesténge);
Fensterlifter;
Farbe It. Farbkonzept;

Elektroinstallationen

Decken und Wandleuchten geschalten;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder nach Vorschrift;

Anschlisse fiir Kiichengeradte, Multimedia;
Rufsystem fiir barrierefreies WC;

Gegensprechanlage;

Haustechnik Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Waschbecken und WC,;
Sprinklerung;

Heizung Fuflbodenheizung

Liftung Abluft iber Ventilator im Nassraum, Zuluft iiber Nachstomelemente
in Fenstern in Aufenthaltsrdumen,;

Sanitar Barrierefreies WC inkl. Handwaschbecken;
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WC inkl. Handwaschbecken;

Sonstige Ausstattung

Schiebe-Trennwand welche den Raum zweiteilen kann;

Moblierung;
Kiiche;
2.¢.3) AUSSTATTUNG GYM

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Holzboden mit Sesselleiste;

Wainde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Akustikdecke gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Turschliefer und Elektroschloss;
Beschldge in Leichtmetall, einseitige Driickergarnitur, auflen mit
Knauf;

Fenster Alu-Portalkonstruktion fix-verglast mit 6ffenbaren Oberlichten

(Kippfliigel mit Gestinge);
Farbe It. Farbkonzept;

Elektroinstallationen

Decken und Wandleuchten geschalten;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder nach Vorschrift;
Anschliisse fiir Fitnessgerate;

Haustechnik Kalt- und Warmwasseranschliisse fiir Waschbecken und WC;
Heizung Fuflbodenheizung;

Liftung Mechanische Be- und Entliftung;

Kilte Kiihlung mittels Deckengeraten,;

Sanitar Barrierefreies WC inkl. Handwaschbecken;

WC inkl. Handwaschbecken in Umkleiden,;

Sonstige Ausstattung

Terrasse nur fiir Wartungs- und Reinigungszwecke begehbar;
Fitnessgerate;
Sitzmoglichkeit;
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2.d) GEMEINSCHAFTSRAUME UND -FLACHEN BAUPLATZUBERGREIFEND IN TURM 2 & 3

Folgende Allgemeinrdume stehen allen Bewohnern des Gesamtprojekts (Turm 1, 2 und 3) zur Nutzung zur
Verfiigung. Die Raume konnen iiber das Portal der Buchungsplattform nach entsprechenden Buchungs- und
Benutzungsregeln reserviert werden, und mithilfe des iibergebenen Chips zur gebuchten Zeit begangen und
genutzt werden.

Raum Lage Anmerkungen
Gemeinschaftsraume Turm 2 - OG3 Buchung erforderlich
Kinder- und Jugendspielplatz Turm 2 - OG3 — Auflenbereich

Bewegungsraum Turm 3 - OG3 Buchung erforderlich
Dachterrasse Turm 3 - OG3
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Die Einfahrt der von allen Baupldtzen genutzten Zentralgarage befindet sich an der DoblerhofstrafRe auf
Bauplatz A (Turm 3), die Ausfahrt befindet sich auf Bauplatz B (Turm 1) und miindet in der
Modecenterstrafie. Die Tiefgarage ist mit einem Tor fiir die Einfahrt und einem Tor fiir die Ausfahrt, sowie
jeweils einer Schrankenanlage gesichert. Jeder Stellplatzeigentimer oder -mieter erhalt eine Zugangskarte
oder einen Schliissel, mit welcher die Tore in der Nacht gedffnet werden kdnnen. Untertags stehen die Tore
offen. An der internen ErschlieBungsrampe, die in die Untergeschofle 2 und 3 fiihrt, befindet sich eine weitere
Schrankenanlage. Die interne Erschlieffung der drei unterirdischen Garagengeschofie erfolgt iiber eine
Rampenanlage auf Bauplatz B (Turm 1).

2.¢) TIEFGARAGE

Die Durchfahrtshohe betrdagt im Durchfahrtsbereich min. 210 cm.

An Decke und Wand der Garage werden Leitungen aller Art samt erforderlicher Putzstiicke, Ventilen oder
dhnlichem gefiihrt, die im Deckenbereich 210 cm und im Randbereich der Stellpldtze 180 cm nicht
unterschreiten. Der Zugang zu den Putzstiicken, Ventilen oder dhnlichem ist bei Bedarf zu gewahrleisten.

Bauteil Beschreibung

Garagenbelag Garagenbeschichtung mit Hochzug, mehrfirbig (Fahrbahn und
Stellplatz farblich getrennt)

Wiénde Einfarbig gemalt ab Hochzug Garagenbeschichtung;
Saulen und Scheibenkdpfe im Bereich der Fahrbahn in Signalfarbe;
Teilweise Schlitzwand in A2 Qualitdt nicht gemalt;
Teilweise Flankendimmung, wo bauphysikalisch erforderlich;

Decken Wérmeddmmung, wo bauphysikalisch erforderlich, sonst Beton
einfarbig gemalt;

Garagentore Die Ein- und Ausfahrt ist baulich getrennt, die Tore bilden einen

reinen Nachtabschluss und sind mittels Kartenleser oder Schlussel
elektrisch 6ffenbar; Im Notfall sind die Tore manuell 6ffenbar

Die Schrankenanlagen befinden sich bei der Einfahrt, Ausfahrt und

auf Bauplatz A — Turm 3

Schranken

auf Bauplatz A — Turm 3 und
Bauplatz B — Turm 1

der Rampe zwischen UG1 und UG2;
Die Schranken sind mittels Kartenleser oder Schliissel elektrisch
Offenbar;

Kennzeichnung

Stellplatznummer an der Wand oder am Boden

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder nach Vorschrift;
Anschlisse fiir Schrankenanlagen;

Stellplatze fiir Elektrofahrzeuge

Durch Wien Energie nachriistbare Ladestationen fiir elektrische
PKWs;

Anzahl der Ladestationen begrenzt nach Leistung der elektrischen
Versorgung;

Leitungsldnge zwischen Verteiler und Ladestelle auf 90m begrenzt;
Es sind nur Fahrzeuge zugelassen bei welchen keine Ladegase
entstehen, und keine Blei-Sdure Traktionsbatterien verbaut haben;

Liftung CO Warnanlage mit schachtgefiihrter mechanischer Abluft, Zuluft
uber Luftungsbauwerke;
Brandrauchverdiinnungsanlage mit schachtgefithrter mechanischer
Abluft, Zuluft tiber Liiftungsbauwerke;

Haustechnik Sprinklerung;

Sonstige Ausstattung

Sammelgruben mit befahrbarer Abdeckung;

Rigole wo erforderlich mit befahrbarer Abdeckung;
Sammelgruben und Rigole nicht an Kanal angeschlossen;

Sonst Verdunstungsmulden ohne Abdeckung entlang der Wande;
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2.f) AUSSENANLAGEN (BAUPLATZUBERGREIFEND)

Bauteil Beschreibung
Platze und Wege Pldtze und Wege werden mit Ortbeton, oder dhnlichem befestigt;
Bepflanzung Die Anlage ist mit Bdumen, Strauchern, Stauden und Grisern

bepflanzt;

Kinder- und Jugendspielplatz

Der Kinder- und Jugendspielplatz befindet sich auf dem Dach des
Sockelgebdudes von Turm 2 (Bauplatz C) und ist mit Spielgerdten
ausgestattet. Die Erschliefung erfolgt im 3. Obergeschof} tber die
bauplatzverbindende Arkade;

Versickerung von Regenwasser

Die Regenwisser von Déchern und Freiflichen der Wohnungen
werden unterschiedlich in Versickerungsbauwerken auf Eigengrund
und Fremdgrund versickert. Eine Verunreinigung der Dacher und
Freiflichen oder eine Einleitung von Substanzen in Abwasser-
Bauteile, die fiir Boden oder Grundwasser schadlich sein konnte, ist
daher nicht gestattet;

Liftungsanlagen Liftungsbauwerke der Garage und der technischen Anlagen und
Rédume in den Unterschossen sind in die Auflenanlagen und die
Erdgeschossfassaden integriert;

Beleuchtung Die Wege werden mittels Mastleuchten, Decken-, Wandleuchten
(Arkade) und Pollerleuchten beleuchtet, die Steuerung erfolgt
automatisch iiber Dammerungsschalter und Zeitschaltuhr;

Elektro Anschliisse fiir Schanigirten;

Energiepoller auf dem Festplatz fiir Veranstaltungen;
Einfriedungen Die Anlage ist nicht eingefriedet;
Bewasserung Automatische Bewdisserung tber Unterflurhydranten fiir die

Allgemeinbereiche;
Kemper-Ventile (frostsichere Auslaufventile) fiir Schanigarten;
Zierbrunnen, kein Trinkwasser;

BAB — Mietwohnungen
Stand: 23.07.2021 — Rev. H

17




2.g) FAHRRADARKADE

the

O11€

Das dreigeschossige Arkadenbauwerk umrahmt die ,, Wilden Pldtze* auf den Bauplédtzen A und B sowie den
Festplatz auf allen 3 Baupldtzen. Das Arkadenbauwerk nimmt auf den Bauplitzen A und B die
Fahrradstellpldtze auf. Insgesamt befinden sich ca. 820 Stellpldtze auf der Arkade des Bauplatz A, weitere
ca.1100 Stellpldtze auf Bauplatz B. Vom Strafienniveau erschliefen sich die einzelnen Ebenen sowohl iiber
grofRziigige Treppenanlagen, als auch iiber Aufziige. Am Dach der Arkade im 3. Obergeschof befindet sich
ein bauplatziibergreifender Gehweg der auch als Laufstrecke verwendet werden kann.

Bauteil Beschreibung

Konstruktion Stahlgertist, oder Beton-Fertigteilgeriist
Farbe It. bauplatziibergreifendem Gestaltungskonzept;

Fubodenbelag Beton beschichtet, im Bereich der Laufstrecke mit eingelassenem
EPDM-Belag oder gleichwertig;

Decke Betondecke;

Fassade In Teilbereichen wird eine gelochte, Profilblechfassade auf
Unterkonstruktion, oder glw. (gleichwertig) ausgefithrt, ansonsten ist
die Arkade zu den Platzen gedffnet

Elektroinstallation Decken- und Wandleuchten mit Bewegungsmeldern;

Steckdosen;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Kartenleser fiir Zutrittskontrolle;

Ausstattung Fahrradparksystem Optima V10 bzw. Twist oder glw.;

Entwésserung Entwiésserungsrinne mit Rost abgedeckt, Dbereichsweise frei
abtropfend;

Absturzsicherung Stabgelander oder glw.;
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Das Bauwerk wird in Massivbauweise (Stahlbeton fiir alle tragenden Bauteile) errichtet. Die gesamten
Untergeschofie des Turmes werden technisch dicht ausgefiihrt. Die Unterschosse erhalten eine Schlitzwand
mit Anforderungsklasse A2 als Auflenwand.

2.h) BAUWEISE

Die Stiegenlaufplatten werden aus Stahlbeton oder Betonfertigteilen hergestellt.

Nichttragende Winde und abgehdngte Decken in den Wohnungen werden in Leichtbauweise als
Gipskartonkonstruktionen hergestellt.

Flachdéicher und Dachterrassen werden nach bauphysikalischer Erfordernis ausgebildet.
Die Fassaden werden als Warmeddmmverbundsystem ausgefiihrt.

Die erforderlichen Verblechungsarbeiten wie die Dachflichen, Abdeckungen, Attikaabschliisse,
Entliftungsrohre etc. werden in Zinktitan/Aluminium/Uginox und Edelstahl (bei allen stindig feuchten
Bereichen) hergestellt.

Tiren zu Allgemeinbereichen werden als Stallblechtiiren als auch Aluportal-Tiren ausgefiithrt, mit
TirschlieRern nach behordlichen Auflagen.

2.i) VER- UND ENTSORGUNG

HEIZUNGS- UND WARMWASSER

Zur Wirmeversorgung der Fuflbodenheizungen, Radiatoren und der Heizregister der
Liftungsanlagen wird eine Fernwarmeiibergabestation (Hausstation) im 1. Untergeschof errichtet.
Fir das Gebdude ist eine zentrale Warmwasserversorgung mit Zirkulationsleitung vorgesehen. Die
Warmwasserbereitung erfolgt mithilfe von Fernwarme durch WIEN ENERGIE als Lieferanten.
Die Ziahlung der verbrauchten Energiemengen erfolgt separat fiir jede Einheit durch den
Energielieferanten oder dessen Vertragspartner. Warmwasserzdhler befinden sich in der Wohnung,
die Warmemengenzahler im Steigschacht im Geschoss. Mittels Funk ablesbare Zahler

TRINKWASSER

Die Wasserversorgung erfolgt iiber das Offentliche Wassernetz. Die Abrechnung von Wasser,
einschliefflich Abwasser, erfolgt wohnungsweise nach Verbrauch. Wasserzdhler in den
‘Wohneinheiten. Mittels Funk ablesbare Zéhler

SCHMUTZWASSER
Anfallende Schmutzwasser werden in das 6ffentliche Kanalnetz eingeleitet.

REGENWASSER
Regenwasser wird in unterirdischen Versickerungsbauwerken auf Bauplatz A (Turm 3), B (Turm 1)
und C (Turm 2) zur Versickerung gebracht.

STROM

Die Stromversorgung erfolgt iiber das offentliche Stromnetz der Wiener Netze. Die Abrechnung
erfolgt Wohnungsweise nach Verbrauch. Der Traforaum befindet sich im UG1. Die Stromzdhler
der Bereiche bis zum OG3 befinden sich im UG1. Die Stromzédhler der Wohnungen befinden sich
im jeweiligen Geschoss.
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Uber Riickkiihlgerite auf dem Sockeldach (OG3) und die Kailtemaschine im UG1 wird die
Kalteversorgung vom Geschaftslokalen im Erdgeschoss und den Gemeinschaftsraum Gym im OG3
gewahrleistet.

Die Wohnungen in den Geschossen 31 bis 38 werden iiber die Kompaktkéltemaschinen am Dach
(OG39) gekiihlt.

Die Abrechnung des Kalteverbrauchs erfolgt wohnungsweise nach Verbrauch.

Lage der Zahler der Wohnungen im Gang des jeweiligen Geschosses, Lage der Zahler
Geschiftsflachen in der Geschaftseinheit.

LUFTUNG
Zuluft tiber Fensterliifter, die Abluft wird in den Badern und dem WC abgesaugt.

Dunstabzugshauben sind nur im Umluftbetrieb moglich. Dunstabzugshauben kénnen NICHT an
die Luftung angeschlossen werden!

MULLENTSORGUNG
Im Erdgeschof} befindet sich ein Miillraum, der sowohl von innen als auch von auflen erreicht
werden kann.

MEDIEN

A1l Glasfaserleitung

Kabel TV Leitung— Magenta
Wien Energie Glasfaserleitung

Alle Medienleitungen werden bis in die Wohnung gefiihrt (Wohnzimmer oder Medienverteiler),
siehe hierfiir ,AUSSTATTUNG DER WOHNUNG - ELEKTRO*

Fir die Nutzung der Medienanschliisse ist ein Endverbrauchervertrag mit dem jeweiligen
Dienstleister abzuschiefien.

2.j) WEITERE TECHNISCHE- UND SICHERHEITSTECHNISCHE ANLAGEN

DRUCKBELUFTUNGSANLAGE

Gemdfy dem  Brandschutzkonzept sind die Dbeiden Sicherheitsstiegenhduser samt
Feuerwehraufzugsschacht, den Personenaufziigen und der vorgelagerten Schleuse (im Turm) mit
einer Druckbeliiftungsanlage versehen.

ZUTRITTSKONTOLLSYSTEM

GEBIETSUMFORMER

Der Anschluss erfolgt iber eine Primirleitung abgehend von der Hauptleitung in der
Modecenterstrafie/Leopold Bohm Gasse. Im 1. Untergeschoss fiihrt die Primérleitung durch die
Technikzentrale in den Umformerraum in dem der Gebietsumformer situiert wird. Abgehend vom
Gebietsumformer werden alle 3 Heizungszentralen (Hausstationen) der Tirme 1, 2 und 3 mit
Heizenergie versorgt.

BRANDRAUCHENTLUFTUNGSANLAGEANLAGE
Fir div. Rdume nach behordlichen Vorgaben (Treppenhéduser, Einlagerungsrdume, etc.) ist jeweils
eine Brandrauchentliiftungsanlage nach Vorschrift ausgefiihrt.
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BRANDRAUCHVERDUNNUNGSANLAGE
Fir die Garage, die Schleusen zur Garage, und den Miillraum wird eine BRV Anlage gem. den
giiltigen Normen und Vorschriften errichtet.

BRANDMELDEANLAGE

Im Turm und in der Garage wird eine automatische Brandmeldeanlage nach Vorschrift mit
automatischer Alarmweiterleitung zur Brandmelde-Auswertezentrale der Berufsfeuerwehr Wien
ausgefiihrt.

AUFZUGE
Der Turm ist mit 4 Hochgeschwindigkeitsaufziigen mit intelligenter Steuerung nach aktuellen
Vorschriften ausgestattet.

Der Sockelbau ist mit 2 Aufziigen nach aktuellen Vorschriften ausgestattet.

VERSICKERUNGSBAUWERK

Jeder der drei Tirme verfiigt iiber ein Versickerungsbauwerk. Die Entwésserung der Regenwasser
wird tiber die drei Versickerungsbauwerke verteilt. Die Versickerungsbauwerke befinden sich unter
den Wilden Plitzen.

SICHERHEITSBELEUCHTUNG
Der Turm, die Arkaden und die Garage werden mit einer Sicherheitsbeleuchtung nach Norm
ausgestattet.

CO- LUFTUNGSANLAGE
Fir die Garage wird eine CO-Liiftungsanlage gem. den giiltigen Normen und Vorschriften errichtet.

ENTFEUCHTUNGSANLAGE
Die Liiftungsanlage der Keller ist mit einer Entfeuchtungseinheit versehen.

LUFTFAHRT-HINDERNISBEFEUERUNG
Am Dach des Gebdudes ist nach behoérdlichen Vorgaben eine Hindernisbefeuerungsanlage zu
errichten.

MULTISCHLUSSELSAFE

Aufgrund feuerpolizeilicher Auflagen werden Generalschliissel fiir entsprechend zugeordnete
Bereiche im  Schlisseltresor aufbewahrt. Der Generalschliissel sperrt auch die
Wohnungseingangstiir. Der Schlisseltresor ist Alarmgesichert und nur von der Feuerwehr im
Notfall begehbar.

LOSCHWASSERVERSORGUNG
Fir die erste und erweiterte Loschhilfe ist laut Brandschutzkonzept und nach Vorschrift eine nasse
Loschwasseranlage mit Wandhydranten Ausfithrung 2b zu installieren.

FEUERLOSCHER
Die Feuerléscher werden in einem Fach zusammen mit dem Wandhydranten verstaut.

TECHNISCHE ANLAGEN SCHWIMMBAD

Zur Sicherstellung einer einwandfreien Wasserqualitidt ist das Schwimmbad mit Anlagen zur
Badewasseraufbereitung (Filteranlage, Pumpen, Gebldse, Durchflussmesser, Anlage zur Dosierung,
Messung und Regelung der chemischen Zugaben etc.) ausgestattet.

DRUCKSTEIGERUNGSANLAGEN
Mehrere Drucksteigerungsanlagen sind vorgesehen um einen ausreichenden Fliefldruck an der
hochsten/ungiinstigsten Stelle des Gebdudes sicherzustellen.
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Eine Blitzschutzanlage ist nach Vorschrift errichtet.

OBJEKTFUNKANLAGE
Das Objekt ist mit einer Objektfunkanlage fiir den Feuerwehrfunk ausgestattet.

GSM MOBILFUNKVERSTARKER
Eine GSM Verstarkeranlage ist in den Allgemeinbereichen jedes Stockwerkes errichtet.

SPRINKLERANLAGE
Das Objekt ist mit einer Sprinkleranlage nach behordlichen Auflagen ausgestattet. Die
Wasserbecken und die Pumpen sind in den Untergeschossen situiert.

2.k) DIENSTBARKEITEN

Das Gesamtprojekt aller drei Liegenschaften verfiigt iiber mehrere gemeinsam genutzte Einrichtungen wie
z.B. die Auflenanlagen inkl. Kinder und Jugendspielplatz, Kleinkinderspielpldtze, die Erschliefung,
Garagen Ein- und Ausfahrt, gebdudetechnische FEinrichtungen, Teile der Ver- und Entsorgung,
Allgemeinrdume und Allgemeinfldchen, etc.

Die gegenseitigen Rechte und Pflichten, welche die Beniitzung, die Pflege, die Wartung, Instandhaltung und
-setzung, Kostentragung der gemeinsamen Einrichtungen des Gesamtprojekts betreffen, werden durch einen
separaten Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Eigentiimern der Liegenschaften geregelt.
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3. AUSSTATTUNG DER WOHNUNG

3.a) BAU
Bauteil Beschreibung
Boden Laminat in Eichenoptik, mit Sockelleisten nach Angabe
Zimmer, AR, VR, Kiiche, Wohnkiiche | Architekt und Alu-Ubertrittschienen, wo erforderlich;
Wand Gipskarton oder Stahlbeton gespachtelt und gemalt weif3;
Zimmer, AR, VR, Kiiche, Wohnkiiche | Revisionstiirchen nach technischer Erfordernis;
Decken Gipskarton oder Stahlbeton gespachtelt und gemalt weif3;

Zimmer, AR, VR, Kiiche, Wohnkiiche

Sprinklerkopfe und Rauchmelder nach Behordlichen
Vorschriften;

Revisionen nach technischer Erfordernis;

Boden
Nassraum (Bad, WC, Dusche)

Feinsteinzeug 60x30cm,;

Wand
Nassraum (Bad, WC, Dusche)

Feinsteinzeug 60x30cm im Bad im Spritzwasserbereich It.
Norm inkl. Sockelleiste auf restlichen Wanden, im WC an der
WC Riickwand bis ca. 1,2m inkl. Sockelleiste auf restlichen
Wanden,;

Revisionstiirchen nach technischer Erfordernis;

Decken
Nassraum (Bad, WC, Dusche)

Gipskarton oder Stahlbeton gespachtelt und gemalt weif3;
Sprinklerképfe und Rauchmelder nach behordlichen
Vorschriften;

Revisionen nach technischer Erfordernis, Wartungsinterwalle
von brandschutztechnischen Einrichtungen nach behoérdlichen
Vorschriften;

Boden
Auflenraum (Balkon, Terrasse, Loggia)

Beton beschichtet;
Rigol an der Auflenwand rundumlaufend, mit Kies befiillt,
Gitterrostabdeckung im Bereich der Tiiren,;

Wand
Auflenraum (Balkon, Terrasse, Loggia)

Glas- und Betonbriistung, teilweise auch raumhohe Elemente;
Regenfallrohr verzinkt;

Trennwinde in Leichtbauweise, Platten auf Stahl-UK,
WDYVS - Fassade, Farbe It. Farbkonzept

Decken
Auflenraum (Balkon, Terrasse, Loggia)

Beton schalrein;

Fenster und Balkontiiren

Holz-Alu Fenster mit Dreh-Kipp Funktion oder Fix-
Verglasung;

Ein Fensterliifter pro Aufenthaltsraum;

Farbe innen Weif}, Auflen It. Farbkonzept;

Sonnenschutz

Innenliegender Sonnenschutz nach Anforderungen Bauphysik;

Wohnungseingangstiir

Dana Dominant 3, Durchgangslichte 90x200, Doppelfalz,
Einbruchschutz WK3 mit 5-fach Verriegelung in Stahlzarge;
TirschlieRer DORMA TS 93 N, Tirspion, Tiirschild;
Beschlag innen Driicker, aufRen Knauf, Aluminium,;

Farbe It. Farbkonzept;

Schliefsystem EVVA 4KS — 5 Wohnungsschliissel;

Innentiren

Wabentiire in Stahlzarge, Durchgangslichte 80x200,
Einfachfalz, Edelstahl Driickergarnitur mit Bundbartschloss
samt Schlissel, Farbe Weif};
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Die Sanitdrausstattung ist nur im Umfang der Darstellung im Verkaufsplan vorhanden, (z.B. es werden nicht
alle Wohnungen mit Duschen ausgestattet).

Bauteil

Beschreibung

Badewanne

Badewanne 180x80 Weif}, eingebaut;
Einhandmischer verchromt;

Brause Set mit Stange;

Revisionen als Magnetfliese;

Duschtasse

Duschtasse ,,bodeneben® (Hohenunterschied zum Boden
unter 3cm);
Glastrennwand und / oder Glastiir;

WC

Keramik Hange-WC Weif3;

Sitzbrett mit Deckel Kunststoff Weif3;
Betétigungsplatte, 2 Mengenspiiltechnik;
Unterputzspulkasten;

Waschtisch Bad / Dusche

Keramik Waschtisch Weif3;
Einhandmischer verchromit;

Handwaschbecken WC

Keramik Handwaschbecken;
Einhandmischer verchromt;

3.c) HAUSTECHNIK

Bauteil Beschreibung

Heizung Fufi)bodenheizung mit Referenzraumregelung;
Kihlung -

Liftung Abluft Giber Ventilator im Nassraum, Zuluft Giber

Nachstomelemente in Fenstern in Aufenthaltsrdumen;
In den Kiichen sind nur Umluft-Dunstabzugshauben gestattet;

Wasser im Auflenbereich

Sprinklerung

Sprinklerung iiber Sprinklerkdpfe in der Decke;

Ein Verhdangen, Verdecken oder eine Manipulation ist nicht
gestattet;

Die Sprinklerkdpfe sind fiir Wartungszwecke zugénglich zu
machen,;

3.d) ELEKTROTECHNIK

Bauteil

Beschreibung

Vorraum

Lichtdeckenauslass/-ausldsse inkl. Schalter-/Wechsel-
/Kreuzschalter nach Raumgeometrie

1 Sprechanlage Audio (Video nachriistbar)

1 Klingeltaster im Gang

1 Wohnungsverteiler (unterputz) 3-oder 4-reihig

1 Schwachstromverteiler (unterputz) 3-oder 4 reihig mit
Liftungsschlitzen inkl. Schuko Steckdose

1 Schuko Steckdose

Leerdose fiir Tiroffner und Schalter innen und/oder aufien
nach Erfordernis bei nicht vorhandenen Anfahrtsbereich
Rollstuhl;

1 Rauchmelder

1 Brandmelder angeschlossen an die Brandmeldeanlage
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Abstellraum

1 Lichtdeckenauslass inkl. Schalter
1-2 Schuko Steckdosen

WC

1 Lichtdeckenauslass
1 Ventilator Auslass —inklusive Nachlauf — geschalten tber
Lichtschalter

Bad

1 Lichtdeckenauslass inkl. Schalter

1 Lichtwandauslass inkl. Schalter

1 Feuchtraum-Schuko Steckdose 2-fach pro Waschtisch
1 Feuchtraum-Schuko Steckdose Waschmaschine (WM)
1 Feuchtraum-Schuko Steckdose Waschetrockner (TR)

1 Ventilator Auslass — Feuchtesensorgesteuert

1 Potenzialausgleich pro Duschtasse/Badewanne

Wohnzimmer

2-3 Lichtdeckenauslésse inkl. Schalter

2 Schuko Steckdosen

3 Schuko Steckdosen 2-fach

1 Telefondose A1 Glasfaser — abgesetzte Montage (nicht in
Kombination) — Glasfaserleitung vorbereitet in Dose —
Anschluss, wenn Mieter/Eigentiimer Vertrag mit Al
abschliefit

1 Antennenauslass (Kabel TV) — Magenta, anschlussfertig
1 Anschlussdose Glasfaser Wien Energie;

1 RTH Heizung (Referenzraum)

1 Rauchmelder

Zimmer

1 Lichtdeckenauslass

4 Schuko Steckdosen

1 Antennenauslass — Leerverrohrung
1 Rauchmelder

Kiiche

1 Lichtdeckenauslass inkl. Schalter

1 Lichtwandauslass inkl. Schalter

1 Schuko Steckdose Reinigung

1 Schuko Steckdose Mikrowelle (MK)

1 Schuko Steckdose Dunstabzug (DA)

1 Schuko Steckdose Kiithlschrank (KS)

1 Schuko Steckdose Gefrierschrank (GF)

1 Schuko Steckdose Geschirrspiiler (GS)

2-3 Schuko Steckdosen 2-fach (Arbeitsfliche)
1 Anschlussdose E-Herd (EH)

Auflenraum (Balkon / Terrasse /
Loggia)

1 Lichtwandauslass — Kontrolllichtschalter im Zimmer von
welchem der Aufienraum betreten wird;
1 Steckdose;
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3.¢) EINLAGERUNGSRAUM

Jede Wohnung erhdlt einen Einlagerungsraum im Untergeschofl, nicht blickdicht. Die Kellerabteiltiiren
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werden mit dem Wohnungsschliissel sperrbar ausgefiihrt.

Die Hohe der Trennwande ist auf den Wirkungsgrad der Sprinkleranlage ausgelegt, und ist daher explizit
nicht raumhoch ausgefiihrt. Aus diesem Grund ist auch die Lagerung von Gegenstdnden innerhalb des
Einlagerungsraums auf die Hohe der Trennwinde, und nicht dariiber hinaus, zu beschrinken. Die Offnung

oberhalb der Trennwande wird zum Gang hin mit einem Gitter geschlossen.

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Beton oder Estrich versiegelt, Farbe It. Farbkonzept;

Wainde Schlitzwand roh A2, bzw. Kellertrennwand Stahlblechprofil
nicht blickdicht, bzw. Betonwand roh;

Decken Betondecke roh, bzw. gedammt nach bauphysikalischen
Anforderungen;
Leitungsquerungen an der Decke nach technischer
Erfordernis;

Tiren Tir aus Kellertrennwandmaterial;

Sperrbar mit dem Wohnungsschliissel;

Elektroinstallationen
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4. ALLGEMEINE ANMERKUNGEN
4.a) MATERIALIEN UND TOLERANZEN

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei natiirlichen Materialien (Parkett, Putzflachen,
Steinzeugoberflichen usw.) Farb- und Strukturabweichungen gegeniiber den bemusterten Materialien,
welche teilweise auch nur einzelne Elemente betreffen, nicht ausgeschlossen werden kénnen. Insbesondere
wird auch darauf hingewiesen das das gesamte Bauwerk zuldssigen Toleranzen (Langenangaben,
Ebenheiten, Flachen, Spannungs- und Schwindrissbildungen und dergl.) unterliegt.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautriger vorbehalten, als gegebenenfalls auch
andere gleichwertige Materialien zur Ausfiihrung gelangen koénnen. Ebenso sind durch technische
Gegebenheiten oder behordliche Vorschriften bedingte Anderungen gegeniiber den Planen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung moglich.

4.b) EINRICHTUNG

In den Planen ersichtliche Einrichtungsvorschlige werden nicht geliefert und sind sinngemafl nicht im
Kaufpreis enthalten.

4.c) ENERGIEEFFIZIENZ

Der Energieausweis entspricht dem Stand der behérdlichen Einreichung. Zum Bestandsenergieausweis nach
Baufertigstellung konnen sich geringfiigige Abweichungen ergeben. Die Energiekennzahlen des
Energieausweises dienen ausschliefilich der Information.

4.d) BAUTRAGER SCHRIFTZUG

Am Dach des Turms befinden sich an zwei Stellen beleuchtete ,Neues Leben®“ und , WBV-GPA“
Werbeschriftziige. Der Strom fiir die Beleuchtung wird separat gezdhlt und von den Bautrdagern getragen.

4.¢) WERBEFLACHEN AM HAUS

An der Fassade der Sockelgeschosse, lt. beiliegendem Plan, sind Flichen zum Anbringen von Werbetrdgern
der Betreiber/Mieter/Eigentiimer der Geschaftsflichen vorgesehen. Der Strom fiir die Beleuchtung wird
separat gezahlt und von dem entsprechenden Betreiber/Mieter/Eigentiimer der Geschéftsflichen getragen.

4.f) WERBEFLACHEN AN DER RADARKADE UND IM FREIRAUM

An den Radarkaden sind Werbeflichen zur Vermietung durch die Verwalter der drei Tiirme vorgesehen.
Diese sind im Dienstbarkeitsvertrag vom 05.06.2020 dargestellt. Der Strom fiir die Beleuchtung wird
separat gezdhlt und von dem entsprechenden Mieter der Werbeflachen getragen.

4.g) LEITUNGSFUHRUNG UND WARTUNG
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Zur Ver- und Entsorgung der Wohnungen mit Medien (Strom/Wasser/ Abwasser/ Warme/Kalte/Zu- und
Abluft etc.) sind Leitungsfithrungen durch tragende und nicht-tragende Bauteile erforderlich. Revisionen
wohnungsbezogener Leitungen sind nach technischen Anforderungen vorhanden.

Die Wartung der sicherheitstechnischen Anlagen in der Wohnung (Sprinkler, Brandschutzklappen der
Liftungen etc.) ist ausschlieflich durch Fachpersonal im Auftrag der Hausverwaltung durchzufiithren. Der
Zugang zur Wohnung ist zu gestatten.

Es ist zwingend erforderlich einen Sicherheitsabstand von Hindernissen zu den Sprinklerkdpfen zu
gewahrleisten, weshalb fiir die Montage von Lustern, herunterhdngenden Leuchten, Deckensegeln etc., ein
Radius von 50cm zum Sprinklerkopf nicht unterschritten werden darf.

Die mit Wasser befiillten Sprinklerleitungen sind in der Decke verlegt, weshalb Bohrungen die eine Tiefe
von 4cm Uberschreiten untersagt sind.

4.h) WIND

Aufgrund der Hohe und der exponierten Lage des Hauses, als auch der lokalen Gegebenheiten, ist mit
erhohten Windgeschwindigkeiten zu rechnen. Es ist daher eine erh6hte Gerduschentwicklung zu erwarten.
Gleichfalls ist bei der Moblierung und Begriinung der Auflenflichen (Balkon / Terrasse / Loggia) auf die
Windfestigkeit, bzw. das angemessene Gewicht, der Gegenstinde Bedacht zu nehmen.

4.i) STANDING BESETZTE STELLE (24H Dienst)

Im Foyer des Hauses befindet sich, gem. den behordlichen brandschutztechnischen Auflagen, ein Biiro fiir
die standig besetzte Stelle. Diese Stelle erfiillt die Aufgabe des Brandwarts fiir alle drei Tirme.

BAB — Mietwohnungen 28
Stand: 23.07.2021 — Rev. H



the

O11€

Zum Zeichen des Einverstdndnisses bitten wir um Fertigung dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Wien am

Fiir den Wohnungswerber
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