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1) ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG

1.a) LAGEPLAN

03 - 2000-12-17

_EG_1005-

T1 = Turm 1 = the one

1.b) BESCHREIBUNG GESAMTPROJEKT

Das Hochhausprojekt ,,the one‘ (Turm 1) liegt im 3. Wiener Gemeindebezirk an der Ecke Modecenterstrafie
und Leopold-Bohm-Strafle, und ist Teil der Gesamtprojekts ,, The Marks® mit drei, jeweils auf getrennten
Liegenschaften errichteten Hochhdusern. Das Gesamtprojekt wird von der Doblerhofstrafle, der Anne-
Frank-Gasse sowie der Modecenterstrafie und der Leopold-Bohm-Strafie eingefasst.

Die drei Hochhduser setzen auf einer dreigeschossigen Sockelzone auf, die durch ein gemeinsames
Arkadenbauwerk erschlossen wird. Im Arkadenbauwerk sind die Fahrradabstellplitze, sowie private
Freiflichen der Wohnungen, Geschéftsflichen und ErschlieBungsflichen vorgesehen. Zwischen dem Sockel
und dem aufgehenden Hochhaus wird ein Fugengeschoss (3. Obergeschoss) situiert.

Das Gesamtprojekt verfiigt iiber mehrere bauplatziibergreifende Einrichtungen, wie die Aufienanlagen,
Kinder- und Jugendspielplatz, die Garagenein- und —ausfahrt, gebdudetechnische Einrichtungen, Teile der
Ver- und Entsorgung, Allgemeinrdume, Allgemeinflachen etc. zur gemeinsamen Nutzung.

Nahere Regelungen dazu, einschliefflich zur Kostentragung, finden Sie im Dienstbarkeitsvertrag, Fassung
vom 05.06.2020.
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Die Aufenanlagen im Erdgeschoss und Teile der Freiflichen im 3. Obergeschoss sind nach einem
gemeinsamen Freiraumkonzept gestaltet und stehen den Nutzern aller Tiirme zur Verfiigung. Weiteres sind
die Baukorper so angelegt, dass grofiziigige Freiflaichen und 6ffentliche Platzraume entstehen.

Einheitliche Beldge durchziehen die Erdgeschoss-Freiraumzone, in welchem frei begehbare, organisch
gestaltete Kiesflachen eingeschrieben sind. Als ,,Wilde Platze“ mit intensiver, gemischter Bepflanzung bieten
drei dieser Flachen , Entrees” fiir die Foyers der Tiirme. Fiir eine direkte befestigte Durchwegung sind
zuséitzlich querende Verbindungen vorgesehen. Der Festplatz liegt im Zentrum des Gesamtprojekts. Wie ein
grofier Teppich spannt sich der Festplatz von Sockel-Fassade zu Sockel-Fassade, diese Wirkung wird durch
eine Oberflichengestaltung weiter verstirkt. Der Festplatz schafft einen groflen, offenen Raum fiir
unterschiedlichste Nutzungen. Die Schatteninsel mit groflen Baumen bildet gleichsam den Kontrapunkt auf
dem Festplatz. In der amorphen Kiesfliche stehen Baume, die als dichte Gruppe eine besondere Atmosphére
schaffen. Eine freie Moblierung unter dem Bidumen macht die Schatteninsel zum Treffpunkt. Ein
Zierbrunnen in der Schatteninsel belebt den Platz auch an heifden Tagen.

Flachen fiir die Nutzung als Schanigérten sind in der offenen Flache vorgesehen.

Dariiber hinaus iibernehmen die Freiflichen im 3. Obergeschoss verschiedenste Nutzungen. Diese
Freiflichen werden iiber die oberste Ebene der Arkade erschlossen. Der Kinder- und Jugendspielbereich
befindet sich am Sockeldach von Turm 2.

Weiteres verbindet die Tiirme eine unterirdische Zentralgarage fiir ca. 541 Stellplatze, davon 239 auf
Eigengrund. Die gemeinsame Einfahrt erschlieft die Garage aus der Doblerhofstrafle, die gemeinsame
Ausfahrt in die Modecenterstrafle.

1.c) ECKDATEN ZU DEN TURMEN

Turm 1 ,,the one* Turm 2 Turm 3
Adresse Modecenterstrafle 20, 1030 Leopold-Bohm-Strale 5 | Doblerhofstrafie 10
Bauplatz Bauplatz B Bauplatz C Bauplatz A
Bautrédger Neues Leben & WBV-GPA OSW Buwog
EZ 4732 4721 4731
Geschosse 3UG/EG /380G 3UG / EG / 34 OG 3UG/EG /330G

1.d) OFFENTLICHE ANBINDUNG

Die Station Gasometer der U3 ist in wenigen Minuten zu Fuf} erreichbar. Noch néher liegt die Busstation
Doblerhofstrafie der Linie 72A. Eine Radroute fithrt vom Grundstiick direkt zum Zentrum von Wien. Durch
die nahegelegene Anschlussstelle St. Marx und den Knoten Prater ist die Modecenterstrafle direkt an das
hoherrangige Straflennetz (A4/A23) angeschlossen.

Eine gute Infrastruktur ist durch mehrere Einkaufsmdglichkeiten (Billa, Hofer, OBI, Mall im Gasometer) in
unmittelbarer Ndhe sichergestellt.
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2) ALLGEMEINE PROJEKTBESCHREIBUNG WOHNHOCHHAUS ,,the one*

Die vorliegende Bau- und Ausstattungsbeschreibung bezieht sich ausschliefilich auf den Turm 1.

Im Wohnhochhaus ,the one“ werden ca. 402 Wohnungen (178 Mietwohnungen, davon 8
Wohngemeinschaften, und ca. 224 Eigentumswohnungen), 6 Geschiftsflichen als auch 239 PKW-
Stellplatze umgesetzt.

Das ca. 130m hohe Gebdude wird durch seine hellen, vor- und zuriickspringenden, rundumlaufenden
Balkone vor der Fassade, beginnend ab dem OG4 bis zum OG38, gegliedert. Die Vor- und Riickspriinge der
Balkone bieten den Bewohnern differenzierte, private Aufienbereiche.

2.a2) STIEGENHAUSER, ERSCHLIESSUNGEN UND AUFZUGE

Erschlossen werden samtliche Ebenen im Turm von den 3 Untergeschossen bis zum letzten Wohngeschoss
(OG38) iiber ein zweigeteiltes, verschranktes Stiegenhaus mit 4 Personenaufziigen. Das OG39 ist ein
Technikgeschoss und wird mit den Stiegen und einem der Aufziige erschlossen. Das Stiegenhaus des Turmes
verfligt iber 2 Fluchtwege und eine Druckbeliiftungsanlage.

Zwei weitere Stiegenhduser befinden sich im Sockelbereich, eines der beiden erschliefit die drei
Untergeschosse der Tiefgarage, das Erdgeschoss und die zwei Obergeschosse des Sockels. Das andere
erschliefit nur das Erdgeschoss und die zwei Obergeschosse des Sockels. Beide Stiegenhduser verfiigen iiber
einen Personenaufzug.

2.a.1) AUSSTATTUNG STIEGENHAUS UND GANGE GARAGE

Bauteil Beschreibung

Bodenbelag Feinsteinzeug mit Sockel;

Wainde Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Decken Gespachtelt und gemalt It. Farbkonzept;

Tiren Tiren mit Tirschliefer, Zylinder- oder Elektroschloss nur nach
Erfordernis;
Beschlage in Leichtmetall, Driickergarnitur nach Vorschrift;

Fenster —

Elektroinstallationen

Lesegerate fiir Zutrittskontrolle;
Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;

Rauchmelder;

Haustechnik -

Heizung Unbeheizt;

Liftung Mechanische Liiftung im Fall einer CO Konzentrationsiiberschreitung
oder im Brandfall;

Sanitir

Sonstige Ausstattung
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Die Einfahrt der von allen Baupldtzen genutzten Zentralgarage befindet sich an der DoblerhofstrafRe auf
Bauplatz A (Turm 3), die Ausfahrt befindet sich auf Bauplatz B (Turm 1) und miindet in der
Modecenterstrafie. Die Tiefgarage ist mit einem Tor fiir die Einfahrt und einem Tor fiir die Ausfahrt, sowie
jeweils einer Schrankenanlage gesichert. Jeder Stellplatzeigentimer oder -mieter erhalt eine Zugangskarte
oder einen Schliissel, mit welcher die Tore in der Nacht gedffnet werden kdnnen. Untertags stehen die Tore
offen. An der internen ErschlieBungsrampe, die in die Untergeschofle 2 und 3 fiihrt, befindet sich eine weitere
Schrankenanlage. Die interne Erschlieffung der drei unterirdischen Garagengeschofie erfolgt iiber eine
Rampenanlage auf Bauplatz B (Turm 1).

2.b) TIEFGARAGE

Die Durchfahrtshohe betrdagt im Durchfahrtsbereich min. 210 cm.

An Decke und Wand der Garage werden Leitungen aller Art samt erforderlicher Putzstiicke, Ventilen oder
dhnlichem gefiihrt, die im Deckenbereich 210 cm und im Randbereich der Stellplitze 180 cm nicht
unterschreiten. Der Zugang zu den Putzstiicken, Ventilen oder dhnlichem ist bei Bedarf zu gewahrleisten.

Bauteil Beschreibung

Garagenbelag Garagenbeschichtung mit Hochzug, mehrfirbig (Fahrbahn und
Stellplatz farblich getrennt)

Wiénde Einfarbig gemalt ab Hochzug Garagenbeschichtung;
Saulen und Scheibenkdpfe im Bereich der Fahrbahn in Signalfarbe;
Teilweise Schlitzwand in A2 Qualitdt nicht gemalt;
Teilweise Flankendimmung, wo bauphysikalisch erforderlich;

Decken Waérmeddmmung, wo bauphysikalisch erforderlich, sonst Beton
einfarbig gemalt;

Garagentore Die Ein- und Ausfahrt ist baulich getrennt, die Tore bilden einen

reinen Nachtabschluss und sind mittels Kartenleser oder Schlussel
elektrisch 6ffenbar; Im Notfall sind die Tore manuell 6ffenbar

Die Schrankenanlagen befinden sich bei der Einfahrt, Ausfahrt und

auf Bauplatz A — Turm 3

Schranken

auf Bauplatz A — Turm 3 und
Bauplatz B — Turm 1

der Rampe zwischen UG1 und UG2;
Die Schranken sind mittels Kartenleser oder Schliissel elektrisch
Offenbar;

Kennzeichnung

Stellplatznummer an der Wand oder am Boden

Elektroinstallationen

Deckenleuchten mit Bewegungsmelder;
Notbeleuchtung nach Vorschrift;
Rauchmelder nach Vorschrift;
Anschlisse fiir Schrankenanlagen;

Stellplatze fiir Elektrofahrzeuge

Durch Wien Energie nachriistbare Ladestationen fiir elektrische
PKWs;

Anzahl der Ladestationen begrenzt nach Leistung der elektrischen
Versorgung;

Leitungsldnge zwischen Verteiler und Ladestelle auf 90m beschrankt;
Es sind nur Fahrzeuge zugelassen bei welchen keine Ladegase
entstehen, und keine Blei-Sdure Traktionsbatterien verbaut haben;

Liftung CO Warnanlage mit schachtgefiihrter mechanischer Abluft, Zuluft
uber Luftungsbauwerke;
Brandrauchverdiinnungsanlage mit schachtgefiihrter mechanischer
Abluft, Zuluft tiber Liiftungsbauwerke;

Haustechnik Sprinklerung;

Sonstige Ausstattung

Sammelgruben mit befahrbarer Abdeckung;

Rigole wo erforderlich mit befahrbarer Abdeckung;
Sammelgruben und Rigole nicht an Kanal angeschlossen;

Sonst Verdunstungsmulden ohne Abdeckung entlang der Wande;
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Das Bauwerk wird in Massivbauweise (Stahlbeton fiir alle tragenden Bauteile) errichtet. Die gesamten
Untergeschofie des Turmes werden technisch dicht ausgefiihrt. Die Unterschosse erhalten eine Schlitzwand
mit Anforderungsklasse A2 als Auflenwand.

2.c) BAUWEISE

Die Stiegenlaufplatten werden aus Stahlbeton oder Betonfertigteilen hergestellt.

Nichttragende Winde und abgehdngte Decken in den Wohnungen werden in Leichtbauweise als
Gipskartonkonstruktionen hergestellt.

Flachdédcher und Dachterrassen werden nach bauphysikalischer Erfordernis ausgebildet.
Die Fassaden werden als Warmeddmmverbundsystem ausgefiihrt.

Die erforderlichen Verblechungsarbeiten wie die Dachflichen, Abdeckungen, Attikaabschliisse,
Entliftungsrohre etc. werden in Zinktitan/Aluminium/Uginox und Edelstahl (bei allen stindig feuchten
Bereichen) hergestellt.

Tiren zu Allgemeinbereichen werden als Stallblechtiiren als auch Aluportal-Tiiren ausgefiihrt, mit
TirschlieRern nach behordlichen Auflagen.

2.d) DIENSTBARKEITEN

Das Gesamtprojekt aller drei Liegenschaften verfiigt iber mehrere gemeinsam genutzte Einrichtungen wie
z.B. die Auflenanlagen inkl. Kinder und Jugendspielplatz, Kleinkinderspielpldtze, die Erschliefung,
Garagen Ein- und Ausfahrt, gebdudetechnische Einrichtungen, Teile der Ver- und Entsorgung,
Allgemeinrdume und Allgemeinfldchen, etc.

Die gegenseitigen Rechte und Pflichten, welche die Beniitzung, die Pflege, die Wartung, Instandhaltung und
-setzung, Kostentragung der gemeinsamen Einrichtungen des Gesamtprojekts betreffen, werden durch einen
separaten Dienstbarkeitsvertrag zwischen den Eigentiimern der Liegenschaften geregelt.

BAB — PKW Stellplatz 6
Stand: 02.09.2021 — Rev. I



the

O11¢€

3. ALLGEMEINE ANMERKUNGEN
3.a) MATERIALIEN UND TOLERANZEN

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei natiirlichen Materialien Farb- und Strukturabweichungen
gegeniiber den bemusterten Materialien, welche teilweise auch nur einzelne Elemente betreffen, nicht
ausgeschlossen werden konnen. Insbesondere wird auch darauf hingewiesen das das gesamte Bauwerk
zuldssigen Toleranzen (Langenangaben, Ebenheiten, Flichen, Spannungs- und Schwindrissbildungen und
dergl.) unterliegt.

Anderungen der Materialien und Ausstattungen bleiben dem Bautriger vorbehalten, als gegebenenfalls auch
andere gleichwertige Materialien zur Ausfiihrung gelangen koénnen. Ebenso sind durch technische
Gegebenheiten oder behordliche Vorschriften bedingte Anderungen gegeniiber den Planen und der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung moglich.

3.b) EINRICHTUNG

In den Pldnen ersichtliche Einrichtungsvorschldge werden nicht geliefert und sind sinngemdf nicht
enthalten.

3.c) ENERGIEEFFIZIENZ

Der Energieausweis entspricht dem Stand der behdrdlichen Einreichung. Zum Bestandsenergieausweis nach
Baufertigstellung konnen sich geringfiigige Abweichungen ergeben. Die Energiekennzahlen des
Energieausweises dienen ausschliefilich der Information.

3.d) BAUTRAGER SCHRIFTZUG

Am Dach des Turms befinden sich an zwei Stellen beleuchtete ,Neues Leben®“ und , WBV-GPA“
Werbeschriftziige. Der Strom fiir die Beleuchtung wird separat gezahlt und von den Bautrdagern getragen.

3.e) WERBEFLACHEN AM HAUS

An der Fassade der Sockelgeschosse, lt. beiliegendem Plan, sind Fldchen zum Anbringen von Werbetragern
der Betreiber/Mieter/Eigentiimer der Geschiftsflichen vorgesehen. Der Strom fiir die Beleuchtung wird
separat gezahlt und von dem entsprechenden Betreiber/Mieter/Eigentiimer der Geschéftsflichen getragen.

3.f) WERBEFLACHEN AN DER RADARKADE UND IM FREIRAUM

An den Radarkaden sind Werbeflichen zur Vermietung durch die Verwalter der drei Tirme vorgesehen.
Diese sind im Dienstbarkeitsvertrag vom 05.06.2020 dargestellt. Der Strom fiir die Beleuchtung wird
separat gezdhlt und von dem entsprechenden Mieter der Werbefldchen getragen.

3.g) STANDING BESETZTE STELLE (24H Dienst)

Im Foyer des Hauses befindet sich, gem. den behordlichen brandschutztechnischen Auflagen, ein Biiro fiir
die standig besetzte Stelle. Diese Stelle erfiillt die Aufgabe des Brandwarts fiir alle drei T{irme.
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Zum Zeichen des Einverstdndnisses bitten wir um Fertigung dieser Bau- und Ausstattungsbeschreibung.

Wien am

Fiir den Stellplatzwerber
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