ALLGEMEINE

BAUBESCHREIBUNG UND AUSSTATTUNGSLISTE
1210 Wien, BVH Pragerstrasse 38

“Florasdorf am Anger” Stiege 1-5

“Florasdorf am Anger” Stiege 6-7
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Allgemeine Kurzbeschreibung

Die gegenstandliche Anlage umfasst 6 Gebaude: Funf "Punkte" mit je sechs
oberirdischen Geschossen und einem Untergeschoss mit Einlagerung-, Fahrrad- und
Technikrdumen, sowie ein "Riegel” mit neun oberirdischen Geschossen und zwei
Untergeschossen mit Technik-, Einlagerungs-, Fahrradraumen und der Tiefgarage.
Auf dem Areal befinden sich 298 geférderte Wohneinheiten, 4 Wohnheimeinheiten,
ein Kindergarten, und zwei Gewerbeflachen.

Fur das generationenubergreifende Wohnen ist die Bildung von Gemeinschaft ein
Schlusselfaktor. Die Arbeit externer Tragerorganisationen wird durch die Verknipfung
mit der umgebenden Nachbarschaft unterstiitzt.

Das Freiraumkonzept sieht eine produktive Landschaft vor, die fur alle nutzbar ist:
ein Park in Kombination mit gartnerisch bewirtschafteten Flachen. Eine Grundstruktur
aus Wegen und Platzen ist vorgegeben, die Flachen dazwischen werden jedes Jahr
aufs Neue mit Pflanzen geflllt. Der Freiraum wird durch den Verein GIN (Verein far
Gemeinwesenintegration und Normalisierung) bewirtschaftet, der den Garten als
Werkstattprojekt fir Menschen mit Behinderung betreiben wird.

Den Abschluss nach Westen zur PragerstraBe bildet ein Gartenregal, welches
gleichermalRen als Larmschutz, als auch als einfaches Pflanzenregal gestaltet ist. Das
einfache Gerilst aus teilweise zwei Ebenen wird durch die Bewohner selbst
ausgestattet. Jeder kann seine Pflanztroge hier aufstellen. Nutzungsregeln werden im
Zuge der Bewohnerpartizipation gemeinsam definiert. Auf unterer Ebene sind
Fahrradstellplatze integriert.

Die Punktbebauungen umfassen 146 gefdrderte Wohneinheiten zwischen 1-5
Zimmerwohnungen, davon sind 56 als Smart - Wohnungen im Sinne des Smart -
Wohnbauprogramms konzipiert. Die Punkte im Binnenraum sind so gesetzt und in
sich verdreht, dass sie differenzierte FreirAume mit Durchsichten und Weitblicken
schaffen. Im Inneren férdern die Vorhauser die Geschol3gemeinschaften, zentrale
Stiegenhauser mit Tageslicht attraktiveren die Erschlie3ung.

In der Stiege 1 zur O Brien Gasse ist eine Gewerbeflache geplant, sowie der
Mullraum der Stiegen 1-5. In der Stiege 4 ist der Partyraum im Untergeschoss situiert.
Der barrierefreie Zugang ist mittels Lift gesichert, dariber hinaus ist ein barrierefreies
WC im Untergeschoss situiert. Fir den Partyraum ist eine eigene Treppe aus dem UG
ins EG eingeplant. In den Stiege 2, 3 und 5 sind Kinderspielraume im Erdgeschol3
vorgesehen.

Verteilt auf die Hauser Stiege 2, 3 und 4 entstehen insgesamt 7 Wohnungen, die fur
Menschen mit intellektueller oder mehrfacher Behinderung zur Verfiigung stehen. Der
Verein GIN bietet fir diese Mieter Unterstitzung an und verfiigt Gber eine eigene
Betreuerwohnung.

Im Riegelgebaude (Stiege 6+7) werden 152 Wohneinheiten und 4 Heimeinheiten
errichtet.
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Im Erdgeschol3 befinden sich ebenfalls Wohnungen (nach Westen orientiert).
AulRerdem ist hier ein funfgruppiger Kindergarten geplant, sowie die Werkstatt und
SozialrAume des Vereins GIN, eine Gewerbeflache, sowie eine
Gemeinschaftskiiche. Ein Bewegungsraum steht dem Kindergarten zur Verfiigung,
kann aber in den Schliel3zeiten des Kindergartens von dem Bewohnerinnen des
Hauses mitbenutzt werden.

Auf Grund der speziellen Lage (Autobahn in Hochlage 6stlich des Riegels) und der
grolRen Trakttiefe von 23 m, werden die Wohnungen Uuber die GescholRe
unterschiedlich erschlossen. Im Erdgeschol? liegen hofseitig einige Wohnungen mit
direktem Zugang von aullen. Sie sind teilweise Maisonetten, teilweise
Zweizimmerwohnungen. Von 2. Obergeschoss bis 4. Obergeschoss gibt es einen
durchgehenden Mittelgang, der nach Osten Maisonetten erschliel3t, nach Westen hin
eingeschossige Wohnungen. Die unteren Maisonetten werden vom Mittelgang im 2.
Obergeschoss erschlossen und stecken sich im 1. Obergeschoss von Ost nach West
durch. Die oberen Maisonetten reichen vom 3. Obergeschoss zum 4. Obergeschoss
und haben optional auf beiden Ebenen einen Zugang. Die Maisonettewohnungen sind
nach Osten durch das sogenannte Gartengertist von der Autobahn abgeschirmt.

Ab dem 5. Obergeschoss riicken die Wohnungen nach Westen und werden uber
einen Laubengang erschlossen. Im 5. Obergeschoss bildet sich eine Dachterrasse,
die mit Pflanzflachen versehen ist. Entlang dieser Terrasse befinden sich die
Wohnheim-Einheiten, die fur unterschiedliche Nutzerinnen geplant werden. Der
sogenannte ,Anger” soll zum Treffpunkt mitten im Haus werden.

Daruber fiuhren vom Laubengang aus offene, aber Uberdachte Briicken direkt zu den
Wohnungen. Diese Bricken umfassen gemeinsam mit dem Laubengang einen
atriumartigen Auf3enraum, der durch eine Schallschutzverglasung nach Osten hin
larmgeschutzt ist. Die Wohnungen im 6. Obergeschoss und 7. Obergeschoss sind
durchgesteckt: nach Osten gehen sie auf das offene Atrium, wo die Bricken auch
zusatzliche Freirdume bieten (nach Suden als Loggien, nach Norden als Balkone
ausgebildet). Nach Westen hin schauen sie auf den zentralen Freiraum des Gebiets.
Wohnungen, die keine Loggia zum Atrium hin besitzen, haben eine Loggia in Richtung
Westen. Im 7. Obergeschoss befinden sich auch die Zugange zu den
DachgeschoRwohnungen, die vom Eingangsbereich Uber eine interne Stiege
zuganglich sind. Die Dachgeschofiwohnungen sind zuriickversetzt und haben nach
Westen einen ca. 3 m breiten Terrassenstreifen vorgelagert.
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Bauweise
Stahlbetonwande als Tragstruktur mit Leichtbaukonstruktion im Innenausbau
Keller

Jede Wohnung verfiigt Gber ein Kellerabteil.
Weitere anmietbare Einlagerungsraume stehen auf Anfrage zur Verfliigung.

Garagen-/PKW- und Motorradstellplatze
Garagenplatze, PKW-Abstellplatze und Motorradstellplatze stehen zur Verfligung.
Mullraume

Diese befinden sich im Erdgeschoss in Stiege 1 (fir die Stiegen 1-5), sowie auch im
Erdgeschoss in Stiege 6 (fur die Stiege 6 und 7).

Waschkiiche

Die Waschkichen befinden sich jeweils im Kellergeschoss der Stiegen 1 bis 5, auf
den Stiegen 6 und 7 im 6. und 7. Obergeschoss.

KinderspielrAume
Kinderspielrdume befinden sich im Erdgeschoss der Stiegen 2,3 und 5.
Mehrzweckraume

Die Mehrzweckrdume befinden sich in Stiege 4 (Partyraum) sowie Stiege 7
(Gemeinschaftskiiche und Gymnastikraum) und kdnnen vielseitig fur Feiern oder
Sport, genutzt werden.

Kinderwagen-/Fahrradabstellraum

Auf jeder Stiege befinden sich Fahrradabstellraume (Stiegenl-7 im UG) und
Kinderwagenraume (Stiege 1-5 im EG, Stiege 6-7 im 2.-7.0G).

Kinderspielplatze und Jugendspielplatz

Die Kinderspielbereiche mit diversen Freizeitmdglichkeiten und Sitzmdglichkeiten
liegen an der Promenade entlang des Riegels. (Stiegen 6 und 7). Ein grol3er
Jugendspielplatz befindet sich auf dem Grundstliick der BWSG an der O’Brien Gasse.

Kleinkinderspielplatz

Bei der Stiege 7 befindet sich der Kleinkinderspielplatz. Einen weiteren
Kleinkinderspielbereich gibt es im Bereich des Kindergartenzugangs.

Kindergarten

Der Kindergarten befindet sich im EG der Stiege 6 und 7. Nach Osten, zur Johannes -
Fering Promenade, steht dem Kindergartens grof3er Garten zur Verfiigung.
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INNENAUSSTATTUNG

Heizung und Warmwasser:

Die Heizung und die zentrale Warmwasseraufbereitung erfolgen tber Fernwarme, die
Messung der Heizung erfolgt Uber einen Kleinwarmemengenzahler.

Radiatorheizung mit Thermostatventilen zur individuellen Raumtemperaturregelung.
Beheizt werden alle R&ume auBer innen liegende WC’s, Abstellrdume bzw.
Schrankraume, Vorrdume nur im Erdgeschoss und Dachgeschoss bzw. entsprechend
Grolle. Beim Abschluss des Sie einen

ihrer Nutzungsvertrages erhalten

Warmelieferungs-Einzelvertrag der Fernwarme Wien, welcher ihrerseits zu
unterfertigen ist. Fur die individuelle Messung des Wasserverbrauches sind Kalt-
/Warmwasserzahler vorgesehen (Revisionstirchen in Wanden WC, Bad, fallweise
auch Kuche oder Vorraum). Die Ablesung von Warmemengen, Warm- und Kaltwasser

erfolgt durch die Fernwarme Wien.

Boden- und Wandbelage Wohnungen:

Bodenbelag im

Fliesen

Bad Lt. Bemusterung
Wande im Fliesen, ca. 2,00 m hoch
Bad Lt. Bemusterung

Bodenbelage im

Fliesen

wC Lt. Bemusterung
wande im Fliesensockel, Wande gespachtelt und
wWC gestrichen

Lt. Bemusterung

Bodenbelag im
Vorraum und Abstellraum

Laminatboden oder Fliesen It. Verkaufsplan
Lt. Bemusterung

Bodenbelage im
Wohnzimmer, Schlafzimmer

Laminatboden
Lt. Bemusterung

Loggien, Balkon und Terrassen:

Estrichplatten
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Malerei:

Samtliche Wande und Decken der Wohnung erhalten eine Malerei (Farbe weil3).
Fenster:

Holz-Alu-Fenster

Turen:

Wohnungseingangstuir: aus Holz, einbruchhemmend WK 3
Innenturblatter: Wabentiren - weil3

Zargen: Stahlzargen verzinkt und gestrichen
Turbeschlage: laut Bemusterung

Sonnenschutz:

Ausfuhrung nach bauphysikalischen Erfordernissen:

Bei jenen Fenstern und Fensterttiren, welche aufgrund der bauphysikalischen
Berechnung eine Sonnenschutzeinrichtung benétigen, kommen nach Vorgabe des
Bauphysikers Innenjalousien zur Ausfiihrung.

Badezimmereinrichtung:

1 Duschtasse It. Bemusterung inkl. Brausearmaturen
oder
1 Einbaubadewanne: It. Bemusterung und verchromter Wannenfull- und
Brausearmatur
1 Waschtisch: It. Bemusterung mit Einhebel-Einlocharmatur

Steckdose fur Waschmaschine und Trockner

WC-Einrichtung:

1 Stand-WC: It. Bemusterung mit Sitzbrett und Deckel

Elektroinstallationen:
Generell:

In jedem Aufenthaltsraum und Gang aus AufenthaltsrAumen wird ein akustischer
Rauchmelder mit Batteriebetrieb eingebaut.
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Der/Die Nutzerln ist verpflichtet, die Rauch - Warnmelder innerhalb des Mietobjektes
auf seine Kosten zu warten und instand zu halten und darf diese Anlagen weder
demontieren noch beschadigen, noch sonst aulRer Betrieb setzen.

TV /IT / Telekomunikation:

SAT — Anlage + Anschlussmdéglichkeit fir UPC — Dienstleistungen und Al im
Wohnzimmer. Der Receiver flr die SAT Anlage ist vom Kunden beizustellen. Die
technische Auslegung erfolgt auf 1 Receiver je Wohnung.

Die Grundversorgung mit 6sterreichischen Programmen ist Gber UPC Anschluss
maoglich. Zusatzliche Leistungen UPC und Al sind kostenpflichtig und werden durch
den Dienstanbieter erst nach personlicher Anmeldung freigeschalten.

Anzahl der Auslasse und Anschliisse abhangig von Zimmeranzahl und Wohnungstyp

Vorraum: (oder je nach Grol3e 2 oder 3) Deckenauslasse mit Schalter
Steckdosen
1 Leerdose fur Nachrichtentechnik
Sprechstelle mit Turoffner

Kiche: Deckenauslass mit Schalter

Steckdose unter Ausschalter

Steckdosen beim Arbeitsplatz (1,05 m)

Ventilatoranschluss mit Schalter (nur bei innenliegenden Kiichen

der Stiegen 6+7)

2-fach Steckdose fur Kuhlschrank und Gefrierschrank

Steckdose fur Geschirrspuler

Auslass fur E-Herd (400 V)
(Gerate wie Abwasch, E-Herd, Geschirrspdler,
Kuhlschrank oder Gefrierschrank sind in der Kiiche nicht
vorhanden!)

Bad: Deckenauslass und Ventilatoranschluss mit Schalter
Wandauslass tber Waschtisch
Feuchtraum-UP Schukosteckdose
Waschmaschinenanschluss
Trockneranschluss

Zimmer: Deckenauslass mit Schalter
Schukosteckdosen
Leerdose fur Nachrichtentechnik
Wohnzimmer: (ab 20 m? 2) Deckenauslass mit Schalter
Schukosteckdosen

Anschluss fur Telefon
Anschluss fur TV (Telekabel)
Anschluss fur SAT-TV

Abstellraum: Wandauslass mit Schalter
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WC:

Deckenauslass mit Schalter
Ventilatoransschluss

Loggia, Terrasse:

Wandauslass mit Schalter (Innen) und Beleuchtungskorper
Feuchtraum UP-Steckdose

Die im Einrichtungsplan eingezeichneten Heizkdrper dirfen weder verbaut noch
weggelassen werden.

Die innenliegenden Kichen bzw. Kochnischen sind mit Aufputz-Abluftventilatoren
ausgestattet. Ein Anschluss fur eine Dunstabzugshaube ist technisch nicht mdglich
und ausdrtcklich verboten!

Fur die Entltftung der Bader sind Einzelraumventilatoren vorgesehen.

Stufe 1 = Grundluftung

Stufe 2 = Uber eigenen Schalter

Die Laftung im WC wird Uber ein, durch den Lichtschalter aktiviertes Nachlaufrelais
gesteuert!

Die Anlage wird besenrein Ubergeben. Die Feinreinigung obliegt dem/der Nutzerin
Selbst. Die Reinigung der Oberflachen ist mit geeigneten Mitteln und Materialien
Durchzufuhren. Die entsprechenden Pflege- und Wartungsanleitungen werden bei
Der Schlisselibergabe an die Mieter/innen tberreicht.

Wir behalten uns allfallige Anderungen der Bauausfiihrung oder Ausstattung vor.

Ich bestatige vorstehende Ausstattung fur die Wohnung laut Vorvertrag zur Kenntnis

genommen zu haben.

Unterschrift
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